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RICARDO WESTERMEYER EIMBCKE
(1924 - t2017)

Ex Decano de la Facultad de Ciencias Agrarias
Principal gestor de la adquisicién de 4 predios (1.214 ha)
- Punahue, 1965 (222 ha)
- Mirador, 1966 (272 ha)
- Las Quemas, 1971 (231 ha)

- Santa Rosa, 1972 (489 ha)
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ADOLFO HUBE WERKMEISTER
(1937 - 12007)

Ex Decano de la Facultad de Ciencias Veterinarias

Principal gestor de la adquisicién de 1 predio (348 ha)

- San Martin, 1973 (348 ha)
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EDUARDO MORALES MIRANDA ALFREDO SCHULER VON DELITZ

(1910-12012) (1912 - t2004)
Rector Fundador de la Decano Fundador de la
Universidad Austral de Chile Facultad de Ciencias Veterinarias

Principales gestores de la adquisicion de 1 predio (100 ha)

- Vista Alegre, 1956 (100 ha)
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PRESENTACION

esde los inicios de la Universidad Aus-

tral de Chile, las Facultades de Ciencias
Agrarias y Ciencias Veterinarias han jugado
un rol preponderante en el desarrollo eco-
némico productivo del sector agropecuario
de lazona sur austral del pais, especialmen-
te a través de la formacion de profesiona-
les y postgraduados y de la investigacién
basica y aplicada relevantes para el sector.
Con el fin de cumplir cabalmente con estas
tareas, fue preciso incorporar predios agro-
pecuarios como parte de la infraestructu-
ra académica necesaria para la formacion
practica de los estudiantes, la ejecucién de
los proyectos de investigacion y el desarro-
llo de una activa vinculacién con el medio
productivo.

De esta forma, en un breve plazo (1956-
1973), estas Facultades lograron adquirir
seis predios con una superficie total de
1.662 ha. En orden cronoldgico de incorpo-
racion, estos predios fueron Vista Alegre en
1956 (100 ha), Punahue en 1965 (222 ha),
Mirador en 1966 (272 ha), Las Quemas en
1971 (231 ha), Santa Rosa en 1972 (489 ha)
y San Martin en 1973 (348 ha).
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Estos verdaderos laboratorios de docencia
e investigacion hicieron posible que estas
Facultades pasaran a convertirse rapida-
mente en referentes para el sector agro-
pecuario a nivel nacional. Por otra parte,
y quizds de una manera no intencionada,
hoy dia estos predios son un conjunto de
activos que le otorgan a la Universidad un
considerable valor patrimonial que permi-
te enfrentar con tranquilidad los desafios
presentes y futuros que plantea el sistema
de educacién superior nacional.

Sin embargo, los motivos y la manera en
que fueron adquiridos estos predios ocu-
rrieron hace ya muchos afos, por lo que
gran parte de la comunidad universitaria
y personas asociadas a nuestra casa de es-
tudios no conocen la verdadera y legitima
relacion existente entre las Facultades del
sector agropecuario y estos predios.

Es asi como el presente libro, “Los Predios
Agropecuarios de la Universidad Austral de
Chile: Adquisicion - Aspectos Legales - Fines
y Usos”, y tal como su nombre lo indica,
documenta el origen y el destino que tu-
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vieron los predios que fueron adquiridos
por las Facultades de Ciencias Agrarias y
Ciencias Veterinarias, entregando un regis-
tro sistematizado de los antecedentes que
explican la existencia de estos activos. Asi
mismo, destaca el rol que tuvieron algunos
profesores de la Universidad en la adquisi-
cion de los predios y se confirma el histori-
co e indiscutible vinculo de los predios con
las Facultades del sector agropecuario.

El libro se focaliza en la descripcion de los
predios que han estado histéricamente
asociados a las dos Facultades. Se excluyen
aquellos predios en que estas Facultades
no tuvieron actividad académica de rele-
vancia. Este es el caso, por ejemplo, del fun-
do Teja Norte, que a pesar de haber estado
bajo la administracion del Centro de Pre-
dios Agricolas, no fue adquirido con propé-
sitos académicos de estas Facultades.

El lector que lo desee puede complemen-
tar esta obra con los libros que relatan la
historia de las dos Facultades. Estos textos
son: “Resefia Histérica de la Facultad de Cien-
cias Agrarias” (Montaldo, 2001) del autor y
profesor emérito de la respectiva Facultad,
Sr. Patricio Montaldo, y “De Vértebras, Lec-
ciones y Suenos. Acopio de Memorias de una

Travesia: La Facultad de Ciencias Veterina-
rias de la Universidad Austral de Chile (1954-
2010)” (Araya, 2011) del profesor de esta
Facultad, Sr. Oscar Araya Valenzuela.

La recopilacion de los acontecimientos re-
lacionados con el proceso de adquisicién
de los predios que se describen en este li-
bro, se realizé a través de la revision de do-
cumentos legales, actas, escrituras, cartas y
entrevistas personales que respaldan cada
uno de los antecedentes asociados a la in-
corporacion, fines y usos de cada predio
hasta el afio 2015. Por lo mismo, es impor-
tante destacar el valioso testimonio entre-
gado por los profesores que participaron
directamente en la adquisicién de los pre-
dios que aqui se describen.

Dr. Rodrigo Echeverria Pezoa
Decano
Facultad de Ciencias Agrarias
Universidad Austral de Chile
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Q@ VISTA ALEGRE

ste predio se ubica aproximadamente a 5 km

de la Plaza de la Republica de Valdivia en la sa-
lida norte de la ciudad. Su superficie original era
cercana alas 100 ha.

3 ADQUISICION

De acuerdo a lo descrito por el Rector fundador
Dr. Eduardo Morales en su libro “Remembranzas

de una Universidad Humanista” (Morales, 2014,
pp. 122), cuando se cred la Universidad Austral de
Chile este predio pertenecia al Estado y dependia
administrativamente de la Direccién Nacional de
Veterinaria del Ministerio de Agricultura. Era uti-
lizado para el pastoreo de animales y en él tam-
bién se ubicaba una estacion cuarentenaria, en la
que se cautelaba la posible presencia y propaga-
cion de enfermedades de los bovinos.

T Como se explica més adelante, los registros originales no son coincidentes respecto a la superficie exacta del predio.



De acuerdo a lo sefalado por el ex profesor de
la Facultad de Ciencias Veterinarias, Dr. Oscar Ara-
ya, el Decano fundador Alfredo Schiiler visualizé
el predio Vista Alegre como un lugar adecuado
para establecer un centro de inseminacién arti-
ficial y desarrollar una lecheria. De esta forma, el
Decano Schiller hizo las gestiones junto al Rec-
tor Morales para conseguir el predio. Tan pronto
como la Universidad obtuvo la personalidad ju-
ridica, el Rector Morales consiguié entrevistarse
con el Ministro de Agricultura de la época, don
Jorge Aravena Carrasco, a quien solicitd el pre-
dio en cuestion para convertirlo en un campo de
experimentacién y practica para la ensefianza de
las disciplinas que se relacionaban con el agro.
Aun cuando el Ministro estaba de acuerdo con
la necesidad de formar Ingenieros Agronomos y
Médicos Veterinarios, la solicitud del Dr. Morales
no fue bien recibida. Sin embargo, gracias al ca-
racter y capacidad de convencimiento del Rector
fundador, en la misma reunion el Ministro redac-
t6 un borrador de Decreto en que entregaba el
fundo Vista Alegre a la Universidad Austral de
Chile en concesion por 10 aios.

A pesar de la gestién anterior, algunas trabas bu-
rocraticas hicieron que el Dr. Morales tuviera que
solicitar al mismo Presidente de la Republica, don
Carlos Ibanez del Campo, su intervencién para
el traspaso del predio. De esta forma, en el afio
1956 se consiguio traspasar el predio, pero sélo
con autorizacion para su uso en forma gratuita.
No fue sino hasta el aflo 1964, en que se logré el
traspaso definitivo y legal.

A la ceremonia de entrega del predio de 1956
asistieron una serie de autoridades, incluyendo
al Rector Morales, los decanos fundadores, don
German Saelzer de Ciencias Agrarias y don Al-
fredo Schiiler de Medicina Veterinaria, ademas
del Director de Ganaderia. Inmediatamente co-
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menz4 la habilitacién de las instalaciones y las in-
versiones que servirian para la ensefianza de las
carreras del agro, lo que incluyé la construccion
de galpones, una lecheria, el establecimiento de
empastadas, la adquisicion de caballares de tiro,
la compra de vacunos importados desde Alema-
nia, toros para el Centro de Inseminacion Artifi-
cial y vacas para la lecheria. También se habilit6
un hogar para los estudiantes de las carreras del
sector silvoagropecuario de la universidad.

2 ASPECTOS LEGALES

Por Decreto del Ministerio de Tierras y Coloniza-
cion del ano 1956 y bajo la presidencia de don
Carlos Ibanez del Campo, el Estado de Chile con-
cedio el uso gratuito del fundo Vista Alegre a la
Universidad Austral de Chile (Decreto N°1.812 del
20 de diciembre de 1956, modificado por el N°1
del Decreto de ese Ministerio N°517 del 7 de ju-
nio de 1958; escritura del Conservador de Bienes
Raices del Departamento de Valdivia del 12 de fe-
brero de 1957, fojas 527 N°270) . Posteriormente,
en el ano 1960y bajo la presidencia de don Jorge
Alessandri Rodriguez se promulgé la ley que per-
mitié la transferencia en forma gratuita de dicho
fundo a la Universidad (Ley N°14.064, Diario Ofi-
cial N°24.762 del 6 octubre de 1960 [Anexo1]). No
obstante, fue en 1964 cuando se emite el Decreto
que transfiere el dominio definitivo de la propie-
dad (Decreto N°365 del 26 de marzo de 1964 del
Ministerio de Tierras y Colonizacion [Anexo 2]) lo
que se tradujo posteriormente en la respectiva
escritura e inscripcion en el Conservador de Bie-
nes Raices de Valdivia (escritura publica del 20 de
julio de 1964 e inscripcion Fojas 950 N°1.011 del
13 de agosto de 1964 [Anexo 3].

En la escritura publica del 20 de julio de 1964 se
indica que el predio Vista Alegre tiene una super-
ficie de 112 ha. Sin embargo, en el plano archiva-
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do bajo el N° 713 del Registro de Propiedad del
ano 1990 se indica una superficie de 105,2 ha
(aunque las subdivisiones suman 100.16 ha), pero
en el plano N°672 del Registro de Propiedad del
ano 1993 se indica que el predio tiene un total de
99.89 ha [Anexo4)] 2. En 1990 el predio se subdi-
vidi6 en 5 lotes o parcelas. La parcela 1 (18,66 ha)
fue aportada a la constitucion de la Sociedad Ase-
rradero Vista Alegre Ltda., donde también operd
el aserradero. Posteriormente, en el afio 2002, esta
Sociedad vende dicha parcela a la Universidad
Austral de Chile por un monto de $397.220.721
en compensacién hasta la misma suma por las
deudas que el aserradero adquirié con la Univer-
sidad por concepto de ventas de madera desde
1993 al 2002. Desde un comienzo la parcela 2
(8,66 ha) fue destinada al Centro de Inseminacion
Artificial. Las parcelas 3 (27,5 ha),4 (38,6 ha)y 5 (8,4
ha) fueron utilizadas para actividades académico
docentes de las Facultades de Ciencias Agrarias y
Ciencias Veterinarias. Cabe destacar que parte im-
portante de la parcela 5 también fue destinada en
sus inicios al hogar estudiantil.

En 1993 el predio se subdividio, lo que en térmi-
nos generales significd que la parcela 5 se divi-
diera en dos nuevos lotes: la parcela 5 de 8,3 ha
y la parcela 6 de 5 ha 3. El objetivo de esta nue-
va subdivision fue permitir la enajenacion de la
nueva parcela 6. Esta fue vendida a la Sociedad
Forestal Valdivia S.A. (escritura publica de com-
praventa del 24 de diciembre de 1994 de la no-
taria Podlech, repertorio N°813) por la suma de
$141.420.490 (13.335,58 UF) 4.

2 FINESY USOS

Desde que fue donado por el Ministerio de Agri-
cultura, el predio Vista Alegre estuvo destinado al
uso académico de las Facultades del agro, reali-
zandose una gran diversidad de actividades para
una adecuada formacién de Ingenieros Agréno-
mos y Médicos Veterinarios.

En forma inmediata a la adquisicién del predio
se comenzd a desarrollar fuertemente el area de
produccién animal. En 1957 se comenz6 con los
primeros trabajos para la instalaciéon del Centro
de Inseminacion Artificial, CIA (Almonacid, 2005,
pp. 184), (especificamente en la parcela 2), el que
funciona hasta el dia de hoy, siendo un referente
nacional e internacional en el desarrollo de la ge-
nética animal del pais.

Ademas, se dio un fuerte impulso a la lecheria,
para lo cual ese mismo afo se instalé un equipo
de ordena demostrativo de alto nivel tecnolégi-
Co para vacas de alta produccion. La lecheria fue
el rubro que concentré la mayor actividad, tanto
por lo importancia de los ingresos que generaba,
como por la superficie del predio que ocupaba.
Las actividades docentes y de investigacion que
se condujeron en el drea lechera de Vista Alegre,
permitieron que la Universidad Austral se po-
sicionara como lider indiscutible en el drea de
produccién bovina de leche y praderas, liderazgo
que permanece hasta el presente.

A pesar de que la produccién bovina de carne y

Dadas estas inconsistencias, el presente documento se refiere a Vista Alegre con una superficie aproximada de 100 ha.

Lo anterior obviamente constituye un error, ya que la parcela de origen (la parcela 5) tenia originalmente 8,4 ha. Ademés,
en esta nueva subdivision, la parcela 1 se registra con una superficie de 14,29 ha, en circunstancias que no sufrié modifica-
cion alguna (en la subdivisién de 1990 tenia una superficie de 18,66 ha).

4 Cabe notar que el informe al Directorio de la Universidad con fecha 8 de marzo de 1994 propone “distribuir el 50% de los
recursos provenientes de la enajenacion de los terrenos del Fundo Vista Alegre, $70,000,000, en partes iguales entre las
Facultades de Ciencias Veterinarias y Ciencias Agrarias, los que serdn destinados a infraestructura de las mismas’, aunque
no hay registros en las actas del Directorio que indiquen que esta sugerencia se haya concretado [Anexo 5].




leche fueron las principales actividades desarro-
lladas, en el &rea animal también se establecié
una crianza de caballares de tiro, un gallinero
experimental para investigaciones en pollos y
gansos, una incubadora de huevos de gallinas y
experimentos relacionados con jabalies.

Cabe desatacar también que en un sector de ex
aserradero Vista Alegre también se cont6 con
una central apicola que oper6 hasta aproximada-
mente el afo 1989. Este apiario dio origen a una
serie de estudios que con el tiempo han permiti-
do que la Universidad sea uno de los pocos refe-
rentes nacionales en el drea apicola.

En el dmbito de la produccién vegetal, el Predio
Vista Alegre permitié un sinnimero de estudios
y ensayos en diversas especies vegetales. Se des-
tacan las investigaciones en las areas de hortali-
zas, cereales, papas, forrajeras y oleaginosas, que
tuvieron su maximo apogeo a mediados de la
década del 70.

Ademas de la actividad agropecuaria, parte del
predio Vista Alegre también se utilizé para otros
fines. Entre estos cabe mencionar: un hogar o
pensionado estudiantil, que operd desde 1958
hasta aproximadamente el afo 1977 en un sec-
tor de la parcela 5, el cual albergd a un impor-
tante nimero de estudiantes de Agronomia y
Medicina Veterinaria; casas para profesores y fun-
cionarios de la Universidad, las cuales funcionan
hasta hoy dia en un sector de la parcela 5;y el ase-
rradero Vista Alegre que operd desde el afio 1990
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y hasta 2002 en la parcela 1 bajo la tutela de la
Facultad de Ciencias Forestales en el marco de un
proyecto en conjunto con el gobierno alemén 5.

La lecheria fue el rubro que concentrd la mayor
actividad, tanto por lo importancia de los ingre-
sos que generaba, como por la superficie del pre-
dio que ocupaba. Las actividades docentes, de
investigacion y vinculacién con el medio que se
condujeron en el area lechera de Vista Alegre, ge-
nerd informacion de gran valor que permitio que
la Universidad Austral de Chile se posicionara
como lider indiscutible en el drea de produccién
bovina de leche y praderas, liderazgo que perma-
nece hasta el presente.

Actualmente, por decisién del Directorio de la
Universidad, en el predio Vista Alegre no se de-
sarrollan actividades académicas. Solamente se
realiza la recria del ganado lechero de la Estacién
Experimental Agropecuaria Austral para aprove-
char el forraje disponible y esporadicamente al-
gunas pruebas de evaluacién nutricional con los
animales presentes.

5 Dado que en el marco de este proyecto, el gobierno aleman habria donado el dinero para adquirir los predios forestales

de Santa Elvira, las Facultades de Ciencias
utilizado para labores académicas.

grarias y Ciencias Veterinarias habrian aceptado ceder este terreno que era
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@ PUNAHUE

[ fundo Punahue® se ubica en la comuna de
Los Lagos, en la provincia de Valdivia. Su su-
perficie es de aproximadamente 222 ha.

2 ADQUISICION
El fundo Punahue fue adquirido en el afio 1965.

Las gestiones para su compra fueron conducidas
por el profesor de la Facultad de Ciencias Agrarias

don Ricardo Westermeyer Eimbcke. Dado que los
propietarios del predio (la familia Werkmeister)
no tenian herederos, el profesor Westermeyer
condujo las acciones necesarias para convencer-
los de vender el predio a la Universidad.

De acuerdo al testimonio del profesor Westerme-
yer, uno de los objetivos que motivé la adquisicion
de este predio fue disponer de mas superficie y ac-

6 Actualmente se identifica a Punahue como el conjunto de los predios Punahue, Mirador y Las Quemas, ya que ellos son

colindantes. En conjunto los tres predios suman 725 ha.



tividades agropecuarias que permitieran aumen-
tar las tareas practicas (en terreno) de los estudian-
tes. Ademds, se deseaba disponer de un espacio
adicional al de Vista Alegre con las caracteristicas
agroclimaticas y de suelo del llano central de Cau-
tin, Valdivia, Osorno y Llanquihue para potenciar
las actividades de investigacion de la Facultad.

El precio de compraventa del predio fue pacta-
do en el equivalente a 52 millones de pesos del
ano 2015 7. El profesor Westemeyer no recuerda
claramente cémo se realizé el pago, pero indica
que es muy probable que se haya efectuado con
animales que las Facultades de Ciencias Agrarias
y Ciencias Veterinarias habian criado en el predio
Vista Alegre &,

A ASPECTOS LEGALES

El fundo Punahue fue comprado por la Univer-
sidad Austral de Chile a dofia Edita Werkmeister
Weber de Warsitz por escritura publica del 28 de
abril de 1965 (inscripcion a fojas 453 vuelta bajo
el nimero 475 del Registro de Propiedades del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia [Ane-
X0 6]. El precio de compraventa fue de 132.200
escudos®.

Este predio no presenta subdivisiones. En el afio
2008 se agregd una anotacién marginal en la ins-
cripcion de dominio dando por vendido a Fores-
tal Mininco vuelos forestales que se encontraban
en la propiedad. El predio se encuentra afectada
por una serie de hipotecas, una del afo 1998 a
favor del Banco Santander y otra de 2006 a favor
del Banco de Chile.
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Desde el afio 2011 el predio se encuentra arren-
dado a una sociedad agricola.

A FINES Y USOS

Hasta 1972, antes de la adquisicién del fundo
Santa Rosa, el predio Punahue constituyd un
verdadero laboratorio de practicas que comple-
mentaba los aspectos tedricos ensefiados en las
salas de clases.

De acuerdo al testimonio del ex alumno, profe-
sory ex decano de la Facultad de Ciencias Agra-
rias, don Rafael Pessot Zorich, el predio permitio
estudiar praderas, suelos, cultivos, produccién
ganadera y la produccion de leche, entre otros
temas. Se contaba con toda la maquinaria ne-
cesaria para su operacion, tales como tractores,
sembradora, enfardadora, segadora y cosecha-
dora de cereales, entre otras.

Segun cuenta el profesor y ex decano de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias, don Alfredo Beck
Voot, las actividades econémico-productivas de
mayor importancia fueron una lecheria con vacas
de alto nivel productivo y un criadero de gana-
do Hereford, lo que permitio la venta de toros a
los productores agropecuarios de la zona sur del
pais.

Ademas de la relevancia econémica de estas
dos unidades, ellas sirvieron como fuente de
reproductores para el Centro de Inseminacion
Artificial y eran una plataforma de vinculacién
con el medio, ya que, por ejemplo, se presen-
taban anualmente a los agricultores las estra-

7 La actualizacion de los precios se hizo en base a la variacién de precios reportados por las bases de datos histéricas del

Banco Central de Chile.

8 A pesar de que en las escrituras se indicaban las transacciones en monedas, en esa época era usual hacer el pago con el
equivalente del precio en animales, tal como ocurrié con el predio Santa Rosa, donde existe certeza de que asi ocurrié.

9 Eldecreto ley N
nuevamente “el peso chileno”.

1.123 (Diario Oficial del 4 de agosto de 1975), indica que a partir de septiembre de ese afio se adopta
De esta forma, el cambio de escudos a pesos fue de $1=1.000 E°.
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tegias de recuperacion de praderas y el desa-
rrollo de la calidad de vacas lecheras de alta
produccion.

Este predio cumplié un activo rol en la docen-
cia practica de la carrera de Medicina Veterina-
ria, donde a partir del afio 1967 se comenzaron
a desarrollar practicas en terreno para estu-
diantes de 2° afo, de una semana de duracion,
en el periodo de verano, bajo la direccién de
profesores de la Facultad. También se desarro-
llaron practicas para alumnos de 6° semestre,
contando con la coordinacién de profesores de
los diferentes institutos de la Facultad. A partir
del afio 1982 se realizaron en el predio la Prac-
tica Integrada para estudiantes de X semestre,
en que permanecian por una semana en el
predio, realizando labores profesionales y ana-
lizando de manera critica los aspectos de salud
animal, produccién animal y salud publica.

De acuerdo al profesor de la Facultad de Cien-
cias Agrarias, Dr. Roberto Carrillo, en este pre-
dio también existié un apiario que era mane-
jado desde Valdivia. Ademas, recuerda que en
este predio también se realizé una aislacién de
un terreno tipo Nadi que excluy6 a herbivoros
mayores (vacunos, caballares y ovejas, entre
otros) por mas de 30 afos, lo que permitié es-
tudiar la dindmica de las sucesiones vegetales
de forma natural (sin estos animales).

La actividad académica y docente de este
predio decayd cuando la Facultad de Ciencias
Agrarias adquirié el predio Santa Rosa, ya que
por su cercania al Campus Teja esta ultima des-
plazé a Punahue en las actividades docentes y
de investigacién.’

10| os trabajadores viajaban todos los dias desde Valdivia, lo que significé mayores costos de operacion que los de Santa Rosa.



@ MIRADOR

ligual que el fundo Punahue, el fundo Mi-

rador se ubica en la comuna de los Lagos,
en la provincia de Valdivia. Su superficie es de
272 ha.

2 ADQUISICION

En 1966, un ano después de la compra de Pu-
nahue, don Ricardo Westermeyer hizo nueva-
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mente gestiones para adquirir el Mirador, que
era un fundo colindante al predio Punahue. Se
buscaba expandir la superficie de los fundos
de la Universidad, de tal forma de disponer de
una mayor éarea sobre la cual realizar las tareas
practicas de los estudiantes.

El precio pactado para esta compra fue de 46
millones de pesos del afo 2015. '

A |gual ue con el predio Punahue, es muy probable que el pago se haya realizado con vacunos engordados en el predio

aledano (Punahue).
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2 ASPECTOS LEGALES

El Mirador fue comprado por la Universidad
Austral de Chile en el afo 1966 a don Eriko
Werkmeister Weber, seguin consta en escritu-
ra publica de compraventa del 28 de enero de
1966 otorgada por la notaria de don Roberto
Goldenberg de la ciudad de Valdivia e inscrita
a fojas 192 vuelta bajo el nimero 177 en el Re-
gistro de Propiedad de 1966 del Conservador
de Bienes Raices de Valdivia y reinscrita por
traslado a fojas 212 bajo el N°191 en el Registro
de Propiedad de 1990 del Conservador de Bie-
nes Raices de Los Lagos [Anexo 7]. El precio de
la compra ascendi6 a 143.000 escudos.

El predio no presenta subdivisiones. Al igual
que el fundo Punahue, en el aio 2008 se agre-
gd una anotacion marginal en la inscripcién

de dominio dando por vendido a Forestal Mi-
ninco vuelos forestales que se encontraban en
la propiedad. El predio se encuentra afectado
por una serie de hipotecas y prohibiciones, una
de 2006 a favor del Banco de Chile y prohibi-
cion de 2009 a favor de Forestal Mininco, entre
otras.

Desde el afio 2011 el predio se encuentra arren-
dado a una sociedad agricola.

2 FINESY USOS

Dado que este predio era colindante con Pu-
nahue, las actividades desarrolladas fueron las
mismas descritas para este Ultimo, entre las
que se cuentan la crianza y la actividad lechera,
principalmente.



@ LAS QUEMAS

Las Quemas se ubica en la comuna de los La-
gos, provincia de Valdivia. Tiene una superfi-
ciede 231 ha.

2 ADQUISICION
El fundo Las Quemas, al igual que Punahuey el

Mirador, fue adquirido gracias a gestiones de
don Ricardo Westermeyer. En 1971 este profe-

FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS « FACULTAD DE CIENCIAS VETERINARIAS

\

2 N
Coma Fmi s 5 aae uld > .
N e
b e '_; * -
i s e -

A

sor realizd las gestiones necesarias para que la
Sra. Elena Werkmeister viuda de Warsitz donara
ala Universidad el predio en cuestion a cambio
de una renta vitalicia.

2 ASPECTOS LEGALES

Las Quemas esta conformado por dos hijuelas,
la Ade 112 haylaB de 119 ha. Ambas hijue-
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las fueron adquiridas en 1971 por la Universi-
dad Austral de Chile como un todo a la sefiora
Elena Demmin Werkmeister viuda de Warsitz,
segun consta en escritura publica de renta vi-
talicia de fecha 13 de enero de 1971, otorgada
en la notaria de Valdivia de don Roberto Gol-
denberg, titulo inscrito a fojas 64 vuelta bajo
el nimero 72 en el Registro de Propiedad de
1971 del Conservador de Bienes Raices de Los
Lagos [Anexo 8].

De acuerdo a la escritura publica, las partes es-
timaron el valor del fundo en 109.449 escudos.
El pago de la renta vitalicia fue equivalente a 8
sueldos vitales mensuales para los empleados
de la industria y el comercio vigente en el de-
partamento de Valdivia en el tiempo del pago,
lo que de acuerdo al acta del Consejo de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias del 28 de octubre
de 1970 corresponderia a 5.000 escudos, es
decir, aproximadamente 510.000 pesos men-
suales del afio 20152 Si se valoriza esta renta
vitalicia por el total, la compra ascenderia a 46
millones de pesos del afio 2015.

El predio no presenta subdivisiones desde el
momento de la compra. La propiedad se en-
cuentra afectada por una serie de hipotecas
y prohibiciones. La hijuela A con hipotecas de
1998 y 2003 a favor del Banco Santander y de
2006 a favor del Banco de Chile. La hijuela B tie-

ne hipotecas de 1998 y 2003 a favor del Banco
Santander y de 2006 a favor del Banco de Chi-
le y prohibicién a favor del Banco de Chile del
ano 2006.

Desde el afno 2011 el predio se encuentra
arrendado a una sociedad agricola.

2 FINESY USOS

Al igual que en el predio Mirador, las activida-
des desarrolladas en Las Quemas fueron prin-
cipalmente crianza y lecheria, aunque también
se mantuvo un cultivo de formio y se conté con
una explotacién comercial de esparragos.

Es importante sefialar que Las Quemas conta-
ba con una casa que fue acondicionada para
que sirviera de dormitorio y lugar de estadia
para los estudiantes y profesores que visitaban
los predios (Punahue, Mirador y Las Quemas,
que son adyacentes).

12| 3 sefiora Werkmeister fallecié en agosto de 1996, de manera que la renta vitalicia se pagé por aproximadamente 25 afios.



@ SANTAROSA

ste predio se ubica aproximadamente a 5,5 km

de la Plaza de la Republica de Valdivia, por el
camino a Cabo Blanco, al norte de la ciudad. Su
superficie ha ido variando por una serie de ad-
quisiciones y subdivisiones, pero en sus origenes
tenia 489,8 ha.

2 ADQUISICION

La compra de este predio ocurrié en 1972 produc-
to de las gestiones que realizé el profesor Ricardo
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Westermeyer durante el decanato del Dr. Aage
Krarup Hjort. El objetivo de la compra fue incre-
mentar las actividades académicas de la Facultad
en un lugar mas cercano al Campus Isla Teja, en
especial las actividades practicas de los estudian-
tes, de manera de potenciar lo que ya se realizaba
en los predios Vista Alegre, Punahue, Mirador y
Las Quemas.

El predio en cuestion era de propiedad de la sefio-
ra Marianne Manns Grau, casada con don Carlos
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Schmidt. De acuerdo a los relatos de los profesores
Westermeyer y Beck, la Sra. Manns y el sefior Sch-
midt tenian temor de que el fundo fuera a ser ex-
propiado por la Corporacién de la Reforma Agraria
(CORA). Aprovechando esta coyuntura, se realiza-
ron gestiones que finalmente llevaron a que la se-
fiora Manns y su esposo decidieran vender el fun-
do. Inmediatamente los profesores de la Facultad
convencieron al Rector de la época, don William
Thayer Arteaga, de la urgencia de hacer la compra.

El profesor Beck recuerda que “fue necesario con-
tar con un fundo mas préximo a la Facultad y el
fundo Santa Rosa estaba a punto de ser expro-
piado por la reforma agraria. Vimos que era po-
sible adquirir este predio y logramos impedir su
expropiacion. Todo este proceso se produjo en un
tiempo muy ajustado, de manera que se conver-
s6 con el Rector de la Universidad su compra. Fue
el profesor Westermeyer quien realizé el acuerdo
con el propietario del fundo y nosotros, el resto de
los profesores, convencimos al Rector de la urgen-
cia de la compra”

Dado que el precio convenido era muy bajo, el
profesor Westermeyer solicitd retasar las casas e
instalaciones para que la compra no pareciera un
abuso (retasacién que estuvo a cargo de don Al-
fredo Hardessen). Como resultado de estas tasa-
ciones y de las respectivas negociaciones, se llegé
a un precio de compraventa de 669.108 escudos
(aproximadamente 39 millones de pesos del afo
2015). El pago se realizé Unicamente con recursos
generados por la Facultad de Ciencias Agrarias,
especificamente con 80 novillos de engorda que
fueron producto de la explotacién ganadera que
la Facultad dirigia en el Fundo Punahue.

La Unica condicion que la Sra. Manns establecié
para vender Santa Rosa, fue que se le dejaraa ella
una superficie de aproximadamente 2 ha [Anexo
9]. Sin embargo, la escritura de compraventa de

1972 no considerd la exclusion de esta superficie,
lo que generd una disputa que finalmente termi-
n6 modificando la escritura de compraventa en
1987, en que la Universidad le cedié una super-
ficie de 1,7 ha. Las comunicaciones escritas que
se utilizaron para resolver esta disputa dejaron
una clara e indiscutible evidencia del rol que la
Facultad de Ciencias Agrarias tuvo en esta adqui-
sicion (cartas de la Sra. Manns y su esposo dirigi-
das al Rector [Anexo 10]; informes del abogado
de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier
N°040/82 [Anexo 11]y N°006/87 [Anexo 12]).

A ASPECTOS LEGALES

El predio Santa Rosa fue vendido por la Sra. Ma-
rianne Manns Grau a la Universidad Austral de
Chile el 25 de octubre de 1972, seglin consta en
escritura publica de la notaria de Hacienda de
Valdivia cuya inscripcién en el Conservador de
Bienes Raices de Valdivia se encuentra a fojas
938 bajo el N°1193 en el Registro de Propiedad
de 1972 [Anexo 13]. El precio convenido fue de
669.108 escudos.

La primera subdivisién del predio se produjo
como resultado de la disputa generada por retazo
de 2 ha solicitado por la vendedora, Sra. Marianne
Manns. La disputa se solucioné con una rectifi-
cacion de la escritura publica el 29 de diciembre
de 1987 en la notaria Carmen Podlech Michaud
[Anexo 14]. Segun consta en el plano archiva-
do en el Registro de Propiedad de 1987 N°149
(posteriormente protocolizado con el N°86 en el
Registro de Propiedad de 1988), la superficie ori-
ginal del predio (489,8 ha) se dividi6 en un lote A
de 488,1y un lote Bde 1,7 ha. Este tltimo lote fue
el que se transfirié a la Sra. Marianne Manns.

La segunda subdivisién (del Unico lote A rema-
nente) ocurrié en el afo 1990 [Anexo 15]. Segun
consta en el plano N°787 del Registro de Propie-



dad de 1990 el predio se subdividi6 en 3 lotes. Un
lote A de 437,49 ha, un lote B de 12,7 hay un lote
Cde 25,7 ha (los lotes By C fueron utilizados para
el desarrollo del sector silvicola). En este plano la
superficie total del predio corresponde a 475,89
ha, es decir, respecto a la primera subdivision exis-
te una diferencia de 12,21 ha (con respecto al lote
A del plano de 1987). Coincidentemente, en el
plano de 1990 aparece una donacién del predio
San Carlos (de 13 ha) por parte de dofia Maria del
Rosario Lorca Pineda (escritura publica del 27 de
abril de 1987, otorgada en la notaria de dofia Car-
men Podlech Michaud, inscrito a fojas 405 bajo
el N°679 del Registro de Propiedad de 1987 del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia). Notese
que al sumarse a la superficie indicada en el plano
de 1990 (475,89 ha) las 13 ha del predio San Car-
los, se obtiene una superficie de 488,89 ha, que
corresponde a la superficie original del Fundo
Santa Rosa de 1972. 13

El lote A (subdivision de 1990) se encuentra afecto
a 2 comodatos por un periodo de 50 afios inscri-
tos a favor del Club Deportivo Universidad Aus-
tral de Chile, inscritos a fojas 2644 y 896 nimeros
2003y 626 del Registro de Hipotecas del afio 2006
y 2009, respectivamente. A pesar de estas dos ins-
cripciones, en realidad existe s6lo un comodato a
favor del Club Deportivo. El plano respectivo esta
archivado en el Conservador del Bienes Raices de
Valdivia con el nimero 127 del Registro de Hipo-
tecas del afo 2006. La superficie en comodato es
de 489 ha, correspondiente al sector de las vegas
del sector sur del predio.

En el afo 1990, el lote B de 12,7 hay el lote C de
25,7 ha fueron traspasados a la Sociedad Vivero
Vista Alegre Ltda.,, como aporte a la constitucién
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de dicha sociedad (inscripcién a fojas 1.284 bajo
el N°2.202 en el Registro de Propiedad de Valdivia
del Conservador de Bienes Raices de Valdivia). En
el afo 1995 dicha sociedad sufrié modificaciones
y fusiones que dieron origen a la Sociedad Servi-
cios Forestales Vista Alegre Ltda. o Serval Ltda., por
lo que los lotes en cuestién pasaron a ser parte de
esta sociedad (inscrito a fojas 1.597 vuelta bajo el
N°2.195 en el Registro de Propiedad de 1995 del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia). Poste-
riormente, dichos lotes vuelven a ser adquiridos
por la Universidad Austral de Chile, segun consta
en lainscripcion a fojas 1.439 bajo el N°2.014 enel
Registro de Propiedad de 1996 del Conservador
de Bienes Raices de Valdivia.

A FINESY USOS

Dada la cercania del predio Santa Rosa a la ciudad
de Valdivia, a partir de 1972 se comenzaron a con-
centrar las actividades docentes y de investigacion
de la Facultad de Ciencias Agrarias. Paulatinamen-
te también se fue sumando la Facultad de Ciencias
Veterinarias, de tal forma que Santa Rosa junto a
Vista Alegre pasaron a convertirse en el eje acadé-
mico de las actividades précticas y de investiga-
cion de las Facultades del sector agropecuario.

El profesor Westermeyer indica que en un co-
mienzo en Santa Rosa habian diversas instalacio-
nes, destacando una casa que estaba al frente (al
otro lado del camino)™, ademas de unos galpo-
nes en mal estado. La universidad construy6 un
invernadero y estableci6 un huerto frutal. El pro-
fesor también recuerda que junto al profesor Mar-
celo Herbé de la Facultad de Ciencias Veterinarias
se comenz6 un proyecto de manejo forestal con
ovejas. Indica también que una pequena superfi-

13 Almomento de la publicacién de este libro, no ha sido posible establecer con claridad el origen y detalles de esta donacién.
Esta casa corresponderia a parte del terreno que se le devolvio a la Sra. Marianne Manns Grau.
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cie del predio al lado de la carretera, se asigné a
la Facultad de Ciencias Forestales para el mejora-
miento de especies forestales.”

El profesor Beck indica que con la adquisicion
de Santa Rosa se implement6 la Estacion Experi-
mental Santa Rosa a cargo de los profesores Aage
Krarup, Sergio Mora y Andrés Contreras. Con el
tiempo se instalé una lecheria con produccién
de vaquillas y vacas provenientes del Predio Vis-
ta Alegre. Un paso fundamental en su desarrollo
fue la construccién del edificio para docencia y
laboratorio gracias a un proyecto liderado por
el profesor Aage Krarup con aportes del Estado.
Posteriormente, y en forma paulatina, se fue tras-
ladando la investigacion que se realizaba en Pu-
nahue, principalmente por lo beneficioso que era
tener un predio mas cercano.

En el drea de hortalizas se hicieron importantes
aportes al cultivo de la zanahoria, arvejas y espa-
rragos. En cultivos industriales se desarrollé una
investigacion pionera en el cultivo de alforfon, al
igual que en maiz y trigo, cultivos en los que se
produjeron las variedades Austral 1 de ambas es-
pecies. También se condujeron investigaciones
en el cultivo de lupulo, asi como en especies pro-
ductoras de aceite de raps y maravillas enanas. En
papas se hicieron grandes avances, lograndose
constituir un banco con accesiones de papas cul-
tivadas en la zona sur, lo que actualmente corres-

ponde al Banco de Germoplasma de Papa Nativa
de la UACh.

En el area de frutales se realizaron las primeras
evaluaciones de adaptacién de arandanos y
frambuesas, ademés de introducir cultivares de
manzanos con resistencia a sarna de manzano.
En la linea de sanidad vegetal se hicieron las in-
troducciones de un controlador biolégico (Phag-
midium violaceum) de la zarzamora, ademas de
investigaciones para introducir un controlador
biolégico de las semillas y flores del espinillo (el
curculiénido Exapion ulicis). Ademas, se hicieron
estudios que permitieron reemplazar al DDT en
el combate de la cuncunilla negra de las prade-
ras (Dalaca sp.) por plaguicidas mas amigables
con el medio ambiente, fosforados, pietroides e
inhibidores de la sintesis de quitina, de los cuales
los dos Ultimos autin se emplean en las actividades
agricolas del pais.

Dentro de las Ultimas grandes mejoras a este pre-
dio, se puede nombrar la inauguracién de una sala
de ordena en el afo 2012, una de las salas méas mo-
dernas en su tipo en el pais, la cual es visitada por
cientos de productores y profesionales anualmente.

15 Esta superficie, de 25,7 ha, corresponde a la parcela C del plano de 1990 que fue traspasado a la Sociedad Vivero Vista

Alegre Ltda.



@ SAN MARTIN

ste predio se ubica en la comuna de
San José de la Mariquina. Su superficie
es de 348 ha.

2 ADQUISICION
De acuerdo a lo sefalado por el ex deca-

no de la Facultad de Ciencias Veterinarias,
Dr. Fernando Wittwer, las gestiones para la
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compra del predio San Martin fueron con-
ducidas por el profesory ex decano Adolfo
Hube, quien en ese entonces era Director
del Centro de Inseminacion Artificial, CIA.
De acuerdo al Dr. Wittwer, en el afo 1972
el profesor Hube entré en contacto con los
antiguos propietarios del predio, la familia
Woerner, quienes estaban preocupados
de ser expropiados, por lo que la compra
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se hizo bajo condiciones econémicamen-
te ventajosas para la Universidad. “Este
predio lo compramos en kilos de carnes,
para ser utilizados como estacién de es-
pera de toros en prueba’, recuerda el Dr.
Jorge Oltra, ex académico de la Facultad
de Ciencias Veterinarias y Director del CIA
CENEREMA hasta 2013.

De acuerdo a la escritura de compraventa
el precio de transaccién fue de 500.000 es-
cudos pagaderos en cinco cuotas anuales
reajustadas de tal forma que cada una de
ellas fuera equivalente a doce mil kilos de
carne (novillo gordo de matadero). Con-
siderando un precio de novillo gordo de
$1,250/kg 6, el precio de compraventa se-
ria el equivalente a 75 millones de pesos
del afo 2015. De acuerdo a lo sefalado
por el profesor, Jorge Oltra, el pago se hizo
enteramente con recursos provenientes
del Centro de Inseminacion Artificial.

2 ASPECTOS LEGALES

Este predio fue comprado en el aflo 1973
por la Universidad Austral de Chile a dofa
Marta Vogel von Falkenstein Werkmeister
en representacion como mandatoria ge-
neral de su marido don Adolfo Woerner
Munnich (Escritura Publica N°118 del 15
de junio de 1973 de la Notaria de don Ariel
Uribe Ureta del Departamento de Valdivia
[Anexo 16]).

2 FINESY USOS

De acuerdo al ex profesor de la Facultad
de Ciencias Veterinarias, Dr. Fernando Wit-

twer M., el fundo San Martin fue adquirido
para ser usado como estacién cuarente-
naria para los toros y para los animales de
las pruebas de progenie del CIA, ello con-
siderando sus especiales caracteristicas de
ubicacién geogréifica que le entregaban
un adecuado aislamiento sanitario.

El predio tiene un 4rea de bosque nativo
que se consideré conveniente preservar,
por lo que la Facultad de Ciencias Veteri-
narias consideré adecuado que dicho bos-
que quedara a disposicion del Instituto de
Ciencias Ambientales y Evolutivas de la
Universidad.

El ex profesor de la Facultad de Ciencias
Veterinarias, Carlos Gatica M., indica quela
principal actividad de San Martin consis-
tia en recibir visitas para mostrar el plantel
criancero como un modelo productivo de
bajo costo, con un ordenamiento practico
de infraestructura y registros suficientes
para alcanzar certificaciones por parte del
SAG (PABCO y Carne Natural). Estas visitas
estaban dirigidas principalmente a pro-
ductores del segmento INDAP, provenien-
tes de Alto Biobio, Araucania, Los Rios, Los
Lagos y Coyhaique.

Adicionalmente se realizaron actividades
de transferencia tecnolégica con produc-
tores y estudiantes de liceos técnicos que
consistian en demostraciones practicas de
manejos reproductivos como sincroniza-
cién de celos, inseminacién, monta natu-
ral y evaluacién fenotipica de hembras de
reemplazo.

16 Feria Ganaderos Osorno S.A. (FEGOSA). Promedio afio de precios de novillo gordo del afio 2015.
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ADMINISTRACION DE LOS PREDIOS

Acontinuacic')n se explica la administra-
cién de los predios Vista Alegre, Puna-
hue, Mirador, Las Quemas y Santa Rosa. El
predio San Martin estaba bajo otro sistema
de administracion el que se detalla poste-
riormente.

PERIODO 1956-1975

La administracién de los predios agricolas
comenzé con la incorporacién del fundo
Vista Alegre en 1956. Inicialmente existié
la figura de un “Administrador de Predios
Agricolas’, que en general era un profesor
de la Facultad de Ciencias Agrarias que te-
nia a su cargo la administracién y las opera-
ciones del predio. Bajo esta figura también
se administraron los predios que se fueron
incorporando paulatinamente a la Universi-
dad: Punahue en 1965, Mirador en 1966, Las
Quemas en 1971y Santa Rosa en 1972.

PERIODO 1976-1989

A partir de 1976, con el Decreto de Recto-
ria 095/1976 del 25 de octubre de ese aio,
se promulga el Estatuto Bdasico para los
Centros Experimentales de la Universidad
Austral de Chile. En el articulo 1° se esta-
blecia que “los Predios Agricolas, que para
estos efectos tendran la calidad de Centros
Experimentales, quedaran adscritos a la

Vicerrectoria de Asuntos Econémicos y Ad-
ministrativos”. En el articulo 2°, se disponia
que los Centros Experimentales eran uni-
dades académicas que tenian por funcién
el desarrollo de docencia, investigacion y
extensidn universitaria. Sus caracteristicas
especificas le permitian, ademas, desarro-
llar actividades de produccion y prestacién
de servicios en forma significativa, cu-
yos ingresos eran utilizados en apoyo a la
funcién académica. La administracién del
Centro quedaba en la figura de un Director
Ejecutivo. Cabe notar que en este periodo
el Centro recibié la denominacién de CEPA
(Centro Experimental de Predios Agricolas).

PERIODO 1989-2010

En el ano 1989, de acuerdo al Decreto de
Rectoria 372 del 18 de octubre de 1989,
se promulgé el Reglamento Especifico del
Centro Experimental de Predios Agricolas,
que establecia que esta unidad quedaba
adscrito a las Facultades de Ciencias Agra-
rias y Ciencias Veterinarias. En términos
generales este reglamento establecia que
el Centro “es una unidad de apoyo acadé-
mico siendo sus objetivos la investigacion,
la docencia, la capacitacion y la extensién
agropecuaria. Ademas, desarrolla activi-
dades de produccién en las areas que no
son utilizadas por los programas anterio-
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res”. También establecia que el Centro es-
taba constituido por los predios agricolas
Vista Alegre, Santa Rosa y Teja Norte”. En
un articulo transitorio, se indicaba que los
predios Punahue, Mirador y Las Quemas
constituian parte del Centro mientras se or-
ganizaba una unidad productiva regulada.

Este Centro estaba bajo la direccién supe-
rior de un Consejo de Administracién, el
cual lo integraban el Decano de Ciencias
Veterinarias, el Decano de Ciencias Agra-
rias, un representante del Directorio, un
docente por cada una de las facultades
designados por el respectivo Consejo, el
Director General de Empresas y el Director
Ejecutivo, quien tenia sélo derecho a voz.
La administraciéon general del Centro esta-
ba a cargo del Director Ejecutivo.

Desafortunadamente, la estructura organi-
zacional del Centro impidié un desempeio
econdmico adecuado. La orientaciéon dada
al Centro condicioné su quehacer, debien-
do para sus operaciones regirse por las
normas de la Universidad. Asi, su personal
tenia el mismo régimen en cuanto a feria-
dos, horarios y escalafones que son propios
de los funcionarios de la Universidad y que
no correspondia a las necesidades produc-
tivas del Centro. Ademas, el CEPA debid
ajustar su manejo administrativo contable
a normas exigidas por la administracién
central y que, en muchos casos, no fueron
las adecuadas para su propia gestién. Era
tal el reconocimiento de este problema
que el Consejo de Administracion del CEPA
propuso en marzo de 1990 la creacién de
una Sociedad de Responsabilidad Ltda.,

con el objetivo de mejorar la rentabilidad
y los indicadores financieros de la unidad?.
Increiblemente, los problemas ya identifi-
cados en el ano 1990 no se subsanaron en
los afos venideros. De esta forma, en el afo
2006 esta situacion, sumada a problemas
de gestioén, llevaron a una situacion finan-
ciera del Centro que era insostenible, con
una deuda que hacia inviable la continui-
dad del CEPA. Es asi como en el afio 2007
la Vicerrectoria de Gestién Econdmica y
Administrativa decidi6 intervenir la unidad.

Como resultado de lo anterior, y tal como
se describe en una sesion del Directorio del
ano 2007, la Vicerrectoria de Gestién Eco-
némica y Administrativa propone una res-
tructuracion del CEPA™. Las causas que se
presentaron como explicativas de los pro-
blemas fueron: a) exceso de personal para
los requerimientos de los predios, con regi-
menes laborales no acordes con el rubro, lo
que encarecia en un 30% el costo por este
concepto; b) rendimientos por hectéarea de
los fundos muy por debajo del promedio
nacional; ¢) una administracion deficiente
y; d) alta incidencia de las contribuciones
que deben pagarse a la UACh, a partir de
sus ingresos y la existencia de situaciones
en que el CEPA debia entregar recursos
para suplir deficiencias netamente acadé-
micas.

En esta misma sesidn se propuso reorga-
nizar la administracion patrimonial agrico-
la-pecuaria de la Universidad, que implicé
la reduccién de la superficie destinada al
trabajo académico de las Facultades y la
creacién de un campo experimental. De

17 Aunque en el DR 372/1989 se incluia bajo la administracion del CEPA, en este predio no se realizaron actividades académi-

’8 > Acta

cas a% opecuarias de relevancia por parte de estas dos Facultades.
°005 del Consejo de Administracion del Centro de Predios Agricolas, CEPA, del 26 de marzo de 1990.

19 Sesion ordinaria de Directorio de la Universidad Austral de Chile N°1172007 del 15 de noviembre de 2007, punto 3 de la tabla.



esta forma, desde el afio 2008 al 2009 se
procedié al disefio de la nueva unidad que
reemplazaria al CEPA, asi como a su cierre.
Lo anterior dio origen a la Estacion Experi-
mental Agropecuaria Austral, EEAA.

PERIODO 2011-PRESENTE

La Estacién Experimental Agropecuaria
Austral (EEAA) fue creada oficialmente en
enero de 2011 y se ubicd en una parte del
Fundo Santa Rosa. Es una unidad académi-
ca sin fines comerciales dependiente de las
Facultades de Ciencias Agrarias y Ciencias
Veterinarias. Ocupa un area de sélo 140
ha, superficie bastante inferior a las 1.290
ha que estaban bajo la administracién del
CEPA. Su objetivo es realizar labores de
docencia, investigacion y extensién orien-
tadas al desarrollo agropecuario del pais y
a la formacion integral de profesionales en
el ambito de las ciencias agrarias y veteri-
narias.

La superficie total de la EEAA se divide en
una unidad lechera (80 ha, con aproxima-
damente 160 vacas en ordefa), una unidad
ovina (25 ha, con alrededor de 170 ovejas
madres) y una unidad agricola (35 ha) don-
de se desarrollan diversas actividades aca-
démicas ligadas a ensayos en frutales, hor-
talizas, cereales y diversos otros cultivos.

El funcionamiento de la EEAA se encuentra
regulada por un Consejo Directivo, orga-
nismo que vela por el cumplimiento de sus
objetivos y evalla sus aspectos técnicos
mas relevantes. El Consejo Directivo esta
integrado por el Presidente del Consejo
Directivo de la EEAA (un académico de una
de las dos Facultades), el Decano de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias, el Decano de la
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Facultad de Ciencias Veterinarias, dos aca-
démicos de las Facultades del sector agro-
pecuario (area agricola y area pecuaria) y
el administrador de la EEAA, quien actua
como secretario del Consejo Directivo y
solo con derecho a voz.

La creacién de la EEAA contemplé una in-
version total de 570 millones, lo que ha per-
mitido su consolidacion como un espacio
orientado a las transferencias de tecnolo-
gias especificas para el ambito agropecua-
rio generadas por las Facultades usuarias, a
través de su investigacion basicay aplicada.
Esto sin duda es un aporte directo ala com-
petitividad del sector agricola nacional.

PREDIO SAN MARTIN

La administracion del predio San Martin es
responsabilidad de la direccién del Centro
de Inseminacién Artificial (CIA), debido a
que corresponde a una unidad de gestion
de este centro. Las actividades son dirigidas
por un Médico Veterinario, quien coordina
todas las labores de docencia, visitas, fisca-
lizaciones oficiales del SAG, labores produc-
tivasy manejos reproductivos del predio.

El CIA se rige por el reglamento para cen-
tros establecido por la Universidad Aus-
tral de Chile, delegando en los diferentes
departamentos de esta Corporaciéon su
correcto funcionamiento, entre ellos: Con-
tabilidad, Administracién y Bienestar del
Personal, entre otros.
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COMENTARIQS FINALES

os antecedentes aportados en este li-

bro entregan una sintesis de los fines
y la forma con que fueron incorporados a
la Universidad los predios vinculados a las
Facultades del sector agropecuario. Lo an-
terior no solo es un testimonio del indis-
cutible rol que las Facultades de Ciencias
Agrarias y Ciencias Veterinarias tuvieron
en este proceso, sino también de la valio-
sa contribucion que ellas han hecho a la
formacién de los Ingenieros Agrbnomos y
Médicos Veterinarios de la Universidad.

A modo de resumen, el fundo Vista Alegre
fue donado por el Ministerio de Agricul-
tura para la formacién de los Ingenieros
Agrénomos y Médicos Veterinarios. Los
fundos Punahue, Mirador y Santa Rosa
fueron comprados por gestiones de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias y pagados con
recursos generados por la explotacion
ganadera que manejaba esta Facultad en
conjunto con la Facultad de Ciencias Ve-
terinarias. En tanto el fundo Las Quemas,
que también fue adquirido gracias a las
gestiones de la Facultad de Ciencias Agra-
rias, fue pagado con una renta vitalicia
que financio la Universidad. Es decir, estos
cinco predios fueron adquiridos para las
actividades de las Facultades de Ciencias
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Agrarias y Ciencias Veterinarias y en gran
parte financiados con recursos que ge-
neraron las mismas Facultades. Por otra
parte, el predio San Martin fue adquirido
pory para las actividades de la Facultad de
Ciencias Veterinarias. Como resultado de
estas adquisiciones, la Universidad acu-
mulé 1.662 ha.

Para los que no dimensionan lo que esto
significa, basta decir que este patrimonio
le permite hoy dia a la Universidad Austral
de Chile realizar un proceso de reconver-
sion patrimonial con el fin de financiar sin
mayores inconvenientes un ambicioso
plan de desarrollo de su infraestructura
académica. En este contexto, las Faculta-
des de Ciencias Agrarias y Ciencias Vete-
rinarias se sienten tremendamente orgu-
llosas al ver que sus activos impactaran
tan positivamente a la Universidad en su
conjunto. Del mismo modo, estas Facul-
tades tienen plena confianza en que las
autoridades superiores de la Universidad,
respetuosas de la historia y del legado de
los padres fundadores, les daran un trato
justoy proporcional al aporte que han he-
cho a través de sus predios, los que fueron
originados y existen por y para ellas.
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Es muy probable que los antecedentes en-
tregados en este libro no hayan dejado in-
diferente al lector, en particular a aquellos
que pertenecemos a la Universidad. Es sor-
prendente darnos cuenta que unas pocas
personas lograron incorporar tal cantidad
de activos a la institucion; sin duda alguna
ellos fueron colegas excepcionales a los
que les debemos un gran respeto, un pro-
fundo agradecimiento y un merecido reco-
nocimiento. Es increible saber que no sélo
les debemos nuestro pasado, sino también
gran parte de nuestro futuro.

Dr. Rodrigo Echeverria Pezoa
Decano
Facultad de Ciencias Agrarias

Dr. Rubén Pulido Fuenzalida
Decano
Facultad de Ciencias Veterinarias
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/ERSIDAD AUSTRAL DE CHILE
CASILLA 567
VALDIVIA - CHILE

LEY N° 14,064
Diario OfTcial ‘N"Et 762 de 6 de Octubre de 1960

AUTORIZA AL PRESIDERTE DE LA REPUBLICA PARA TRANSFERIR GRATUI-
TAKERTE EN DOMINIO A LA UNIVERSIDAD AUSTRAL EL FUNDO DENOMINA-
DO"YISTA ALU’RE“

Por cuanto el H., Congreso Nacional ha dzdo su aprobacién al si-
guiente Proyecto de Ley:

Artfoulo ¥nico: Autorfzase al Presidente de la Repdblica para
Tansterir grztultamente en dominio a la Universidad Austral,

el fundc denominado "Vista AJegre™,ublcado en la Comuna,Depar-
tamento y Provirnecia de Veldivia,inserito a nombre del Fisco a
fojas 1,343,N°1,255 del Registro de Pripledad de 1945 del Con-
Servado" de ‘Bienes Raices de Valdivia,y que fué destinadoem u-

s gratuito a dicha Universidad por Decreto ded Ministerios de
Tierras v colonizaciénum°1 812 de 20 de Diciembre de 1956,modi-
ficado por el X°1 del Yecreto de ese Ninisterio N°517 del 7

de Junio de 1958.- Se excluird de esta transferencia la parte

de diche fundo que fué_destinado al Ministerio de Agricultura |
por el ¥°2 del citado Decreto N°517 y que tiene una superficie i\

de diecinueve mil treinta y un metros cuadrado ( 031 m2) com-
vrendida dentro de los siguientes desfiindes:\ Norte,recta de |
. 'Cu metros gue la separa de terrenoe de findo sta 4legre;

( Ystey rio walle-t'}nlle; Sur,recta gue lo separa de terrenocs de
don Victor Anwandter Echenique Olate};camino pdblico a Valdi-
viz en 97 metros."

Y por cuanto he tenddo abien aprobarlo y san-
2ionarlo; nor tanto publfguese y 1llévese a efecto como ley de
la eﬁialica.

Santiago,veintiocho de Septiembre de il nove.
cientos sesenta,- JORGE AfESaA.!\Dm. RODRIGUEZ.-Enrigue Bahamon-—
de Ry=-

, 7
""’.’ 2 L VL/ j((/’lé’ L c’-CC; /
L J Mg

\ wW
IWL/ _L,I:Cu’;axé

Anexo 1.
Ley 14.064 de 1960 que transfiere en forma gratuita Vista Alegre a la Universidad Austral de Chile.
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ol S ARA
=N TRAMITACION
REPUBL1CA DE CHILE
MINISTERIO DE TIERRAS
Y COLONIZACION Transfiere gratuitamente terrenos gue
EXP. 432,53 sefMala, en conformidad ley N° 14.104.

SJBe—

SANTIAGO, 26 de Marzo de 1964
S.E. decretd hoy lo que sigue:

_léj/.— Vistos estos antecedentes; la ley N° lb.loh, publicada en el
“Dizrio Oficial® el dfa 6 de cctubre de 1960,

D B Gt B SRty

El Director de Tierras y Bienes Nacionales o el Jefe de la
Oficina de Tierras y Bienes Nacionales de Valdivia, indistintamente, en
representacidn del Fisco, suscribird una escritura ptblica por medio
de 1z cual transferird gratuitamente en dominio a la UNIVERSIDAD AUSTRAL
. ¢l fundo denominado "Vista Jlegre®, ublcado en la comuna, departamento
y provincia de Valdivia, inscrito a nombre del Fisco a fojas 1l.343 N°
1s255 del Hegistro de Propiedad de 1945, del Conservador de Bienes Rafi-
ces de Valdivia, ¥y que fué destinado en uso gratuito a dicha Universi-
dad por decreto del Ministeric de Tierras y Colonizacién N° 1.812, de
2C de diciembre de 1956, modificado por el N“ 1° del decreto del mis-
! nisterio N¢ 517, de 7 de junio de 1958, Se excluiri de esta trans-
¢iz la parte de dicho fundo que fué destinade al Ministerio de -
ra por el N° 2° del citado decreto N° 517, ¥ que tiene una su-
ie de diecinueve mil treinta y un metros cuadrados (19.031 m2)
chrendiig dentro de los siguientes deslindes; Norte, recta de 200 me=
ur~5 gue la separa de terreno de fundo Vista Alegre: Este, rfo Calle-Ca
; Sur, recta que lo separa de terrenos de don Victor Andwanter E-
cncnleae ¥ Oeste, camino plblico a Valdivia, en 97 metros.
Ea la escritura pfiblica de la referencia, se facultard al po-
tador de copia autorizada de la misma, para requerir las inscripeciones
gua procedan, en el Conservader de Blenes Rafces respectivo.
Registrese en el Departamento de Bienes Nacionales, tdmese
razén y cor;ﬂ(quesao——

Fdoes JORGE ALESSANDRI R.
RUY  BARBOSA D

Lo que digo a U° para su conocimiento
Dios guarde a U.

Transcripciones ANy
Contraloria 5 2
Tessreria 3

Subj g :

Depto. B. Nac,

Diree, de Tierras

Interesado,

Anexo 2.
Decreto 365 de 1964 que transfiere el dominio definitivo de Vista Alegre a la Universidad Austral

de Chile.
oD
@
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COPIA DE INSCRIPCION
REGISTRO DE PROPIEDAD

FOJAS 752 W Jotd AfiO 1_261 i

Anexo 3.
Inscripcion de dominio definitivo de Vista Alegre en el Conservador de Bienes Raices de Valdivia (1964)
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ey
A ]
4 VALDIVIA, Marzo de 1994
OBJETIVO: INFORME AL DIRECTORIO
FLCHA Z SESION DEL MARTES 8 DE MARZO DE 1994
MATERIA - APLICACION DE iiulUitSOS DE VENTAS DE ACTIVOS 1993
I.- De las Ventas:
En el afioc 1993, de acuerdo a lo establecido en el
Plan de Adecuacién Institucional y autorizaciones de los
Cuerpos Colegiados, se procedié a la enajenacicén de lcs
siguientes terrenos en la ciudad de Valdivia.
a.- Fundo Huachocopinue: Con fecha 2] de
‘ Noviembre de 1993 se procedié & la venta de 83,21 hgctareas
de terreno correspondientes a los Lotes Z-1 ali Z#-6. a la
sociedad Constructora Socovesa en un valor eguivalente a
76.796 Unidades de Fomento, cuva forma de pago ez la
siguiente:

a.l1.- $ 227.050.000 (21.646 unidades de
fomento) al contado correspondientes & Lotes
Z-1 y Z-8B.

a.2.— E1 ds pendiente se pactd a un plazo
de nueve (9} afios sobre la base de:

v 2 yw A-B: 2.000 unidades de
es para el afio 18994 y cuatro
cuotas anuainxs de 6.000 Unidades = Fomento
para los afios 1995 al 1998.

Lotes 2-3 y Z-4: Tres cuotas de 6.500
. Unidades de Fomento para los afios 1998 al
2001 y una de ©.650 para el afio 2002.

a.3.- Adicionalmente a lo sefialade en los
puntos precedentes, se contempla una
participacién del 2,24% de los ingresos
brutos que Socovesa obtenga por <concepto de
venta de los terrenos indicados en las letras
a.1 y a.2, por un plazo no superior al 30 de
¢ 2iembre del afio 2004.

Anexo . -
Informe al Directorio de la Universidad con fecha 8 de marzo de 1994.
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b.- PFundo Vista Alegre: Con fecha 28 de Noviembre
se efectud licitacién privada para enajenar 5,0 hectédreas de
3*; terreno correspondientes al Lote N° 6 de este predio. Se
adjudicd a la sociedad Forestal Pedro de Valdivia en &
140.000.000 (13.335,58 Unidades de Fomento), siendo su forma

de pago al contado.

) En su conjunto ambas operaciones aportaron para
: la Institucién un ingreso efectivo en el afio 1993 de
$367.050.000. -

II.- De su Aplicacidn:

Los recursos sefialados en el punto precedente
tienen los siguientes objetivos.

a.- Disminucién de Pasivos

a.l.- Banco de Santiago: Liquidacién de saldo de
préstamo contraido con fenha 20 de Noviembre de 1987 por un
montce inicial de 15.750 Unidades de Fomento.

Monto de Liquidacién: $ 87.177.791 g, 210,87 U E.

Distribucién:
Capital $ 83.611.710 7875, 00N U E:
Intereses $ 3.566.081 335,87 U F]

a.2.- Banco del Estado : Abono a Capital de
Pagaré N° 47, suscrito con fecha 2€ de Septiembre de 1390 por
un monto inicial de 37.136 Unidades de Fomento.

Monto de Ligquidacién: $ 132.257.375 12.455,50 U.F.

Distribucién:
Capital $ 124.955.115 11.767,80 U.F.
Intereses $ 7.302.260 687.70 U.F.

Lo sefilalado en los puntos precedentes significéd
destinar recursos para estos fines por un monto total de
. $219.435.166, equivalentes a 20.666,37 Unidades de Fomento

b.- Inversiones de Facultades: Se propone

distribuir el 50% de los recursos provenientes de la

%é enajenacién de los terrencs del Fundo Vista Alegre

%70.000.000, en partes iguales entre las Facultades de

Ciencias Veterinarias y Ciencias Agrarias, los que seran
destinados a infraestructura en las mismas.

c.- Inversiones Centrales: El saldo ascendente a
%7'7.614.834 sera destinado en el afioc 1994 a infraestructura
docente.
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Anexo 6.
Inscripcién del predio Punahue en el Conservador de Bienes Raices de Valdivia (1965).




FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS « FACULTAD DE CIENCIAS VETERINARIAS




L0S PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE: ADQUISICION — ASPECTOS LEGALES ~ FINES Y USOS




FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS « FACULTAD DE CIENCIAS VETERINARIAS




DQUISICIGN — ASPECTOS LEGALES ~ FINES Y US0S

)

e Be >

;‘(,‘q Lw\,hgg e ELag

—
§




FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS « FACULTAD DE CIENCIAS VETERINARIAS




L0S PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE: ADQUISICION — ASPECTOS LEGALES - FINES Y USOS




FACULTAD DE CIENCIAS AGRARIAS « FACULTAD DE CIENCIAS VETERINARIAS

Anexo 7.
Reinscripcién del predio Mirador en el Conservador de Bienes Raices de Los Lagos (1990).
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Lanin 107, Los Lagos

Telétono: (63) 2461434 Fax: (63) 2462106

E - mail: conservadordeloslagos@gmail.com

Casilla 9D Los Lagos - Chile

hittp/‘www cbrchile of CONSERVADOR DE BIENES RAICES
LOS LAGOS

Que la presente copia de la inscripcion de fs. 212 N° 191 del ano
1990, esti conforme con su original y se encuentra VIGENTE a
favor de UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE.- Los
Lagos, viernes, 12 de junio de 2015.-
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26736 -

CDV-26736-150612-12400320
D con firma i conforme Ley N*18.799 y )\
Autoacordado de la Excma. Corte Suprema. Su validez debe ser
consultada en el sitio Web www.nolaricsyconservadores.cl o CARLOS ANDRES OCAMPO BU
www.cbrehile ¢l con el cadigo indicado scbre estas lineas. 3
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Anexo 8.
Inscripcién del predio Las Quemas en el Conservador de Bienes Raices de Los Lagos (1971).
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£o.- M

UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE

Ref.Corpra Ael “mmdo "Santa Rosa".

Taldivia,30 de Yarzo de 1972,

Sefor Se~retario de Rela-iones Insti*u~ionales:

Le adjunto
prove~ta de A~uerde del E,Dirertorioc para la ~ompra a Goffa
Yarianne Manns Grau del fundo "Santa Rcsa",~uya reda~~1én
me enrargé en el dfa de ayer.
En rela~ién ~on esta opera~idén,deto harerle las siguien-
tes obgervar~icnes:
. 1l.-En su rarta de 23~de Marzo en ~urso,el representante
e Z2ofia Yarianne Mnns indir~a el pre~io de la venta,su forma
e pego y termina expresando que a los pagos a plezo habria
ue agregar lces ~orrespondientes intereses y reajustes a que
atria lugar y que deberdn ser ~onvenidos entre ambas partes.
En su C£.7.108,el seffor Decanc de la Tarultad de Cien-

cias Agrarias,por la que pide har~er las gestiones para firrar
el ~ompromiso de r~ompraventa,en relarién a esta materia se
itz a re~tifirar un error de ~dl~ulo del preerio;pero,nada
di~e ~on resperto & los intereses v reajustes que re~lama
le vendedora y gue,segun ella,derberdn ser conveniics por
las rartes. z
ror eilc,en el proyesrtc aajunto he d&jado en ilanco

€5 gue se parta hatitualrente ee el 169 arusl

lativo & intereses,para que el E.Directoric se pronun-
1 respecto.n titulo de informaridn,odrfa agregsr gue
e

ir ruentc & reajustes;personalmente pienso que frente
al deterilro artual del merecado de inzuebles rurales,su exi-
geiiria exrede las no:mas en uso en este momento.lo obstante,

. corresponde al H.Directorio decidir.

2.-n1l propietario pretende se le deje una superfirie
arrexiradae 2 las dos kemtdrage,ni~ = nnawtis geparada
del ~uerpo miszo del predio.

&l seficr Yecano de la Fazultad de Ciencias agrarias
no ve inronveniente alguno para gue se acepte esta petioidn.
“wc roxparto esta oginian.pcrque hay insconvenientes legales.

g aaghl

Anexo 9.

Comunicacién del abogado de la Universidad al Directorio por acuerdo de compra de Santa Rosa (1972).
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Anexo 10.
Carta de la Sra. Marianne Manns dirigida al Rector (1982).
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INFORME N° 0kL0/82.

Ref : Solicitud de dofia Marianne Manns
Grau en relacién con un retazoc de
terreno del fundo ''Santa Rosa''.

VALDIVIA, 15 de Junlo de 1982.

Sefior Rum : . ) firs G o

! m«-ll-m::rau:l. N* 570-82, tengo el ade de
Infumrle al tenor de la presentaclén de dofia Marlanne Manns En%n que-
pide la restitucién de un retazo de terrenc del funde “Santa Rosa'’, exten-
diéndose al efecto Ios documentos pcrﬂadnn. bt L

En cl aho 1970, lpml-d-nn. la Fuulnd de Clencias -
Agrarias pidié la compra de un predio para sus actividades y propusc el --
fundo "Santa Rosa" de doMa Marlanne Manns. Las conversacicnes previas se-
1levaron adelante a nivel de la Facultad de Ciencias Agrarlas y actusnde -
como personercs de la Universidad su Decano Dr. Aage Krarup y los Adminis-
tradores de Predics sefiores Alfredo Beck y Ricardo Westermeyer. Por la -~
vendedors actub su maride don Carlos Schmidt.

El casco del fundo fué tasado por el sefior Béck y las cons
trucciones por don Alfredo Hardessen.

Después de hechas esas tasaclones y con fecha 23 de Marzo-
de 1571, don Carlos Schmidt, actuando a nombrs de su cSnyuge, en nota en--
viada al Honorable Directorio concretS la oferta de venta expresando tex--
tuzImente :

‘'De acuerdo a las eonversaciones sostenidas con el Dr. ---
Aage Krarup, Decano de la Facultad de Clenclas Agrarlas de asa Corporacién
y que dicen releclén con la conpra, por parte de la Universidad, del pre--
dio Santa Rosa, de propliedad de mi cOnyuge Sra. Marlanne Manns de Schmidt,
commico a Uds. que aceptamos vender bajo la slgulente modalidad : 1.-....
-2.~ Que, de acuerdo a lo conversado, se deje para la propletaria una su--
oerficle aproximada de mfs o menos 2 hectéreas del predic en referencia,
que se encuentra totalmente separada del cuerpo del mismo debldo a la cons
truccién del nueve mvhr I'Hdlvfda No existe l-dhnw MT pa
ra foder h-urio.

E:la carta M muu- ‘por don Auc Krarup al sefor Rec--
tor con C.l. N* 108, de 24 de marzo de 1371, que en lo pertinente dice:

“El punte 2 fué& aceptado por el suscrito y comunicado ver-
bal y oportunamente a Ud, y al Sr. Herndn Castro, quienes no vieron, al --
icual que el suscrito, inconveniente alguno. Mucho le rogarfa se hicieran

las gestiones pertinentes para ur-r 41 n--hn de compraventa a la --
brevedad pesible™. =

/..

Anexo 11.

Informe N°040/82 del abogado de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier (1982).
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En otra parte de su informe, el sefor De la Barra afirm
que al tenor de la -urlurtlz compraventa -7 -lxllt- expresa .Lllo-""'
tamente compromiso u obligac pendiente hacia la vendedora. es -
efectivo, pero no suficliente para olvidar la intencién de los contratan-
tes, reconocida por el proplo informante, nl la razén por la cual po se-
consigns la exclusién, que, como. se ha dicho, no fuk otra que la de no -
exhiblr un viclo de nulidad absoluta a rafz de la prohibicién legal de -
subdlvidir las predios. Por lo dem#s, si se hublese consignado la excly
siér no estariamos ahora enfrentados al problema que nos ocupa.

Para sl sefior. De la Barra la carta de 23 de Marzo de ---
1871, de don Carlos dt, "ne tiens otro valor jurfdico que de una de
claracién de intencionss unilateral de una de las pertes’. Ello serfa -
efectivo s! no existiers la C.i. de 24 del mismo mes y afo, del Decano -
Dr. Krarup aceptando tal declaracién y refiriéndose al hecho de haber si
{ do aceptada, tamblién, por el sefor Rector. Aquella carta contlene la --
| ofertay la C.l. la aceptaci6n y la conjuncién de ambos slementos da orl
{ gen al consentimiento de. las partes. . o e .
.. . Objeta el. Inforssnte la personerfa del autor de esa carts
Taoblén es efectivo que el sefor Schmidt era casade bajo el régimen de se
- paracién total de bienes con dofia Marlamne Manns, por lo que mo la repre-
sentabs legalmente. Pero, com queda dicho, en sus tratos previos la ne-
goclaclén fué hecha actusndo don Carlos Schmidt por la vendedora y los se
fiores Krarup, Beck y Westermeyer por la Universidad. Sobre la base de ta
les tratos se 11egs 8 la escritura defifitiva, que fud suserita por la se
fiora Manns y por el sefor Rector, auterlzade por el Honorable Direstorio,
aceptando ambas partes lo cbrado por sus respectivos personeros. Asi co
w no podria la Universidad desconccer ni permitir que se desconociera To
obrada por qulenes actwaron en su nombre, tampoce puede desconocer lo he-
cho por el personerc de la vendedora gqulen, en Gltimo término, habria asu
mido la calldad de agante of icioso, cuya gestién fué aceptada por la inte
resada.

—

Después de reconocer que los antecsdentes que cita denotar
una Intercién, el Informe afirme que &sta no constituye obligacién respec
to de terceros; pero, la Unlversidad no fué un tercerc en la negoclacién-
sino una de las partes directas, wo de los contratantes que expresd esa-
Intencién y con la cual contribuyS a generar el acto juridieo.

Se estableca en el Informe ''que de la letra y espiritu --

. del comodato se Inflere de manera expresa y explfcita que la autoridad --
conpetente reconoce el acuerdo de voluntades sobre la materia y da cumpl |
miento en la forma que en dicho comodate se expresa’’. Mo obstante, se In
curre en el contrasentido de hacer observaciones y reparos al comodato ~—
porque habria sido convenido sin que la Corporacién estuviera obl lgada.

Termina el Informe de! Sefor De 1a Barra aflrmando que al
celebrarse el comdato se cumpllé con la obl Igacién reconccidamente pen--
diente, con 1o cual se nové la anterfor obl igacién. La novacién, segtm -
la definicién del art. 1682 del C8dige Civil, es la substitucién de una -
nueva oblligacién a otra anterior, la cual queda por lo tanto extinguida.-
La obligaclén reconoc!damente pendlente de que habla el sefor De la Barra,
consistia en dar titulo de dominle Y el comodato no cres una nueva oblliga
clén que la substituyera. Simplemente se recurris a la Gnica férmula via
ble para dar a la sefiora Manns algln tftulo frente a la prohibicién legal
de subdividir los predios, vigente en ese momento.

/7.
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Anexo 12.
Informe N°006/87 del abogado de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier (1987).
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Anexo 13.
Inscripciéon del predio Santa Rosa en el Conservador de Bienes Raices de Valdivia (1972).
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Anexo 14.
Rectificacién de escritura de compraventa del predio Santa Rosa (1987).
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Anexo 15.

Plano N°787 del Registro de Propiedad del afio 1990 del predio Santa Rosa.
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Anexo 16.
Escritura publica de compraventa del predio San Martin N°118 del 15 de junio de 1973.
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