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PRINCIPALES GESTORES DE LA ADQUISICIÓN DE LOS PREDIOS
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RICARDO WESTERMEYER EIMBCKE
(1924 - †2017)

Ex Decano de la Facultad de Ciencias Agrarias

Principal gestor de la adquisición de 4 predios (1.214 ha)

- Punahue, 1965 (222 ha)

- Mirador, 1966 (272 ha)

- Las Quemas, 1971 (231 ha)

- Santa Rosa, 1972 (489 ha)
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ADOLFO HUBE WERKMEISTER
(1937 - †2007)

Ex Decano de la Facultad de Ciencias Veterinarias 

Principal gestor de la adquisición de 1 predio (348 ha)

- San Martín, 1973 (348 ha)
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EDUARDO MORALES MIRANDA
(1910 - †2012)

Rector Fundador de la
Universidad Austral de Chile

ALFREDO SCHÜLER VON DELITZ
(1912 - †2004)

Decano Fundador de la
Facultad de Ciencias Veterinarias

Principales gestores de la adquisición de 1 predio (100 ha)

- Vista Alegre, 1956 (100 ha)
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PRESENTACIÓN

Desde los inicios de la Universidad Aus-
tral de Chile, las Facultades de Ciencias 

Agrarias y Ciencias Veterinarias han jugado 
un rol preponderante en el desarrollo eco-
nómico productivo del sector agropecuario 
de la zona sur austral del país, especialmen-
te a través de la formación de profesiona-
les y postgraduados y de la investigación 
básica y aplicada relevantes para el sector. 
Con el fin de cumplir cabalmente con estas 
tareas, fue preciso incorporar predios agro-
pecuarios como parte de la infraestructu-
ra académica necesaria para la formación 
práctica de los estudiantes, la ejecución de 
los proyectos de investigación y el desarro-
llo de una activa vinculación con el medio 
productivo.

De esta forma, en un breve plazo (1956-
1973), estas Facultades lograron adquirir 
seis predios con una superficie total de 
1.662 ha. En orden cronológico de incorpo-
ración, estos predios fueron Vista Alegre en 
1956 (100 ha), Punahue en 1965 (222 ha), 
Mirador en 1966 (272 ha), Las Quemas en 
1971 (231 ha), Santa Rosa en 1972 (489 ha) 
y San Martín en 1973 (348 ha).

Estos verdaderos laboratorios de docencia 
e investigación hicieron posible que estas 
Facultades pasaran a convertirse rápida-
mente en referentes para el sector agro-
pecuario a nivel nacional. Por otra parte, 
y quizás de una manera no intencionada, 
hoy día estos predios son un conjunto de 
activos que le otorgan a la Universidad un 
considerable valor patrimonial que permi-
te enfrentar con tranquilidad los desafíos 
presentes y futuros que plantea el sistema 
de educación superior nacional.

Sin embargo, los motivos y la manera en 
que fueron adquiridos estos predios ocu-
rrieron hace ya muchos años, por lo que 
gran parte de la comunidad universitaria 
y personas asociadas a nuestra casa de es-
tudios no conocen la verdadera y legítima 
relación existente entre las Facultades del 
sector agropecuario y estos predios.

Es así como el presente libro, “Los Predios 
Agropecuarios de la Universidad Austral de 
Chile: Adquisición - Aspectos Legales - Fines 
y Usos”, y tal como su nombre lo indica, 
documenta el origen y el destino que tu-



LOS PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE:  ADQUISICIÓN – ASPECTOS LEGALES – FINES Y USOS

14

vieron los predios que fueron adquiridos 
por las Facultades de Ciencias Agrarias y 
Ciencias Veterinarias, entregando un regis-
tro sistematizado de los antecedentes que 
explican la existencia de estos activos. Así 
mismo, destaca el rol que tuvieron algunos 
profesores de la Universidad en la adquisi-
ción de los predios y se confirma el históri-
co e indiscutible vínculo de los predios con 
las Facultades del sector agropecuario.

El libro se focaliza en la descripción de los 
predios que han estado históricamente 
asociados a las dos Facultades. Se excluyen 
aquellos predios en que estas Facultades 
no tuvieron actividad académica de rele-
vancia. Este es el caso, por ejemplo, del fun-
do Teja Norte, que a pesar de haber estado 
bajo la administración del Centro de Pre-
dios Agrícolas, no fue adquirido con propó-
sitos académicos de estas Facultades. 

El lector que lo desee puede complemen-
tar esta obra con los libros que relatan la 
historia de las dos Facultades. Estos textos 
son: “Reseña Histórica de la Facultad de Cien-
cias Agrarias” (Montaldo, 2001) del autor y 
profesor emérito de la respectiva Facultad, 
Sr. Patricio Montaldo, y “De Vértebras, Lec-
ciones y Sueños. Acopio de Memorias de una 

Travesía: La Facultad de Ciencias Veterina-
rias de la Universidad Austral de Chile (1954-
2010)” (Araya, 2011) del profesor de esta 
Facultad, Sr. Oscar Araya Valenzuela. 

La recopilación de los acontecimientos re-
lacionados con el proceso de adquisición 
de los predios que se describen en este li-
bro, se realizó a través de la revisión de do-
cumentos legales, actas, escrituras, cartas y 
entrevistas personales que respaldan cada 
uno de los antecedentes asociados a la in-
corporación, fines y usos de cada predio 
hasta el año 2015. Por lo mismo, es impor-
tante destacar el valioso testimonio entre-
gado por los profesores que participaron 
directamente en la adquisición de los pre-
dios que aquí se describen.

Dr. Rodrigo Echeverría Pezoa
Decano

Facultad de Ciencias Agrarias
Universidad Austral de Chile
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PREDIOS
Los predios asociados a las Facultades de Ciencias Agrarias y Ciencias Vete-
rinarias fueron adquiridos paulatinamente durante el período 1956-1973. 
A continuación se presentan los antecedentes relacionados con cada uno 
de ellos de acuerdo al orden de incorporación a la Universidad.
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        VISTA ALEGRE

Este predio se ubica aproximadamente a 5 km 
de la Plaza de la República de Valdivia en la sa-

lida norte de la ciudad. Su superficie original era 
cercana  a las 100 ha 1.

  ADQUISICIÓN 

De acuerdo a lo descrito por el Rector fundador 
Dr. Eduardo Morales en su libro “Remembranzas 

1 Como se explica más adelante, los registros originales no son coincidentes respecto a la superficie exacta del predio.

de una Universidad Humanista” (Morales, 2014, 
pp. 122), cuando se creó la Universidad Austral de 
Chile este predio pertenecía al Estado y dependía 
administrativamente de la Dirección Nacional de 
Veterinaria del Ministerio de Agricultura. Era uti-
lizado para el pastoreo de animales y en él tam-
bién se ubicaba una estación cuarentenaria, en la 
que se cautelaba la posible presencia y propaga-
ción de enfermedades de los bovinos.
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menzó la habilitación de las instalaciones y las in-
versiones que servirían para la enseñanza de las 
carreras del agro, lo que incluyó la construcción 
de galpones, una lechería, el establecimiento de 
empastadas, la adquisición de caballares de tiro, 
la compra de vacunos importados desde Alema-
nia, toros para el Centro de Inseminación Artifi-
cial y vacas para la lechería. También se habilitó 
un hogar para los estudiantes de las carreras del 
sector silvoagropecuario de la universidad.

  ASPECTOS LEGALES

Por Decreto del Ministerio de Tierras y Coloniza-
ción del año 1956 y bajo la presidencia de don 
Carlos Ibáñez del Campo, el Estado de Chile con-
cedió el uso gratuito del fundo Vista Alegre a la 
Universidad Austral de Chile (Decreto N°1.812 del 
20 de diciembre de 1956, modificado por el N°1 
del Decreto de ese Ministerio N°517 del 7 de ju-
nio de 1958; escritura del Conservador de Bienes 
Raíces del Departamento de Valdivia del 12 de fe-
brero de 1957, fojas 527 N°270) . Posteriormente, 
en el año 1960 y bajo la presidencia de don Jorge 
Alessandri Rodríguez se promulgó la ley que per-
mitió la transferencia en forma gratuita de dicho 
fundo a la Universidad (Ley N°14.064, Diario Ofi-
cial N°24.762 del 6 octubre de 1960 [Anexo1]). No 
obstante, fue en 1964 cuando se emite el Decreto 
que transfiere el dominio definitivo de la propie-
dad (Decreto N°365 del 26 de marzo de 1964 del 
Ministerio de Tierras y Colonización [Anexo 2]) lo 
que se tradujo posteriormente en la respectiva 
escritura e inscripción en el Conservador de Bie-
nes Raíces de Valdivia (escritura pública del 20 de 
julio de 1964 e inscripción Fojas 950 N°1.011 del 
13 de agosto de 1964 [Anexo 3].

En la escritura pública del 20 de julio de 1964 se 
indica que el predio Vista Alegre tiene una super-
ficie de 112 ha. Sin embargo, en el plano archiva-

De acuerdo a lo señalado por el ex profesor de 
la Facultad de Ciencias Veterinarias, Dr. Oscar Ara-
ya, el Decano fundador Alfredo Schüler visualizó 
el predio Vista Alegre como un lugar adecuado 
para establecer un centro de inseminación arti-
ficial y desarrollar una lechería. De esta forma, el 
Decano Schüler hizo las gestiones junto al Rec-
tor Morales para conseguir el predio. Tan pronto 
como la Universidad obtuvo la personalidad ju-
rídica, el Rector Morales consiguió entrevistarse 
con el Ministro de Agricultura de la época, don 
Jorge Aravena Carrasco, a quien solicitó el pre-
dio en cuestión para convertirlo en un campo de 
experimentación y práctica para la enseñanza de 
las disciplinas que se relacionaban con el agro. 
Aun cuando el Ministro estaba de acuerdo con 
la necesidad de formar Ingenieros Agrónomos y 
Médicos Veterinarios, la solicitud del Dr. Morales 
no fue bien recibida. Sin embargo, gracias al ca-
rácter y capacidad de convencimiento del Rector 
fundador, en la misma reunión el Ministro redac-
tó un borrador de Decreto en que entregaba el 
fundo Vista Alegre a la Universidad Austral de 
Chile en concesión por 10 años.

A pesar de la gestión anterior, algunas trabas bu-
rocráticas hicieron que el Dr. Morales tuviera que 
solicitar al mismo Presidente de la República, don 
Carlos Ibáñez del Campo, su intervención para 
el traspaso del predio. De esta forma, en el año 
1956 se consiguió traspasar el predio, pero sólo 
con autorización para su uso en forma gratuita. 
No fue sino hasta el año 1964, en que se logró el 
traspaso definitivo y legal.

A la ceremonia de entrega del predio de 1956 
asistieron una serie de autoridades, incluyendo 
al Rector Morales, los decanos fundadores, don 
Germán Saelzer de Ciencias Agrarias y don Al-
fredo Schüler de Medicina Veterinaria, además 
del Director de Ganadería. Inmediatamente co-
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do bajo el N° 713 del Registro de Propiedad del 
año 1990 se indica una superficie de 105,2 ha 
(aunque las subdivisiones suman 100.16 ha), pero 
en el plano N°672 del Registro de Propiedad del 
año 1993 se indica que el predio tiene un total de 
99.89 ha [Anexo4)] 2.  En 1990 el predio se subdi-
vidió en 5 lotes o parcelas. La parcela 1 (18,66 ha) 
fue aportada a la constitución de la Sociedad Ase-
rradero Vista Alegre Ltda., donde también operó 
el aserradero. Posteriormente, en el año 2002, esta 
Sociedad vende dicha parcela a la Universidad 
Austral de Chile por un monto de $397.220.721 
en compensación hasta la misma suma por las 
deudas que el aserradero adquirió con la Univer-
sidad por concepto de ventas de madera desde 
1993 al 2002. Desde un comienzo la parcela 2 
(8,66 ha) fue destinada al Centro de Inseminación 
Artificial. Las parcelas 3 (27,5 ha), 4 (38,6 ha) y 5 (8,4 
ha) fueron utilizadas para actividades académico 
docentes de las Facultades de Ciencias Agrarias y 
Ciencias Veterinarias. Cabe destacar que parte im-
portante de la parcela 5 también fue destinada en 
sus inicios al hogar estudiantil. 

En 1993 el predio se subdividió, lo que en térmi-
nos generales significó que la parcela 5 se divi-
diera en dos nuevos lotes: la parcela 5 de 8,3 ha 
y la parcela 6 de 5 ha 3. El objetivo de esta nue-
va subdivisión fue permitir la enajenación de la 
nueva parcela 6. Esta fue vendida a la Sociedad 
Forestal Valdivia S.A. (escritura pública de com-
praventa del 24 de diciembre de 1994 de la no-
taría Podlech, repertorio N°813) por la suma de 
$141.420.490 (13.335,58 UF) 4.  

  FINES Y USOS

Desde que fue donado por el Ministerio de Agri-
cultura, el predio Vista Alegre estuvo destinado al 
uso académico de las Facultades del agro, reali-
zándose una gran diversidad de actividades para 
una adecuada formación de Ingenieros Agróno-
mos y Médicos Veterinarios.

En forma inmediata a la adquisición del predio 
se comenzó a desarrollar fuertemente el área de 
producción animal. En 1957 se comenzó con los 
primeros trabajos para la instalación del Centro 
de Inseminación Artificial, CIA (Almonacid, 2005, 
pp. 184), (específicamente en la parcela 2), el que 
funciona hasta el día de hoy, siendo un referente 
nacional e internacional en el desarrollo de la ge-
nética animal del país.

Además, se dio un fuerte impulso a la lechería, 
para lo cual ese mismo año se instaló un equipo 
de ordeña demostrativo de alto nivel tecnológi-
co para vacas de alta producción. La lechería fue 
el rubro que concentró la mayor actividad, tanto 
por lo importancia de los ingresos que generaba, 
como por la superficie del predio que ocupaba. 
Las actividades docentes y de investigación que 
se condujeron en el área lechera de Vista Alegre, 
permitieron que la Universidad Austral se po-
sicionara como líder indiscutible en el área de 
producción bovina de leche y praderas, liderazgo 
que permanece hasta el presente.

A pesar de que la producción bovina de carne y 

2 Dadas estas inconsistencias, el presente documento se refiere a Vista Alegre con una superficie aproximada de 100 ha.
3 Lo anterior obviamente constituye un error, ya que la parcela de origen (la parcela 5) tenía originalmente 8,4 ha. Además, 

en esta nueva subdivisión, la parcela 1 se registra con una superficie de 14,29 ha, en circunstancias que no sufrió modifica-
ción alguna (en la subdivisión de 1990 tenía una superficie de 18,66 ha).

4 Cabe notar que el informe al Directorio de la Universidad con fecha 8 de marzo de 1994 propone “distribuir el 50% de los 
recursos provenientes de la enajenación de los terrenos del Fundo Vista Alegre, $70,000,000, en partes iguales entre las 
Facultades de Ciencias Veterinarias y Ciencias Agrarias, los que serán destinados a infraestructura de las mismas”, aunque 
no hay registros en las actas del Directorio que indiquen que esta sugerencia se haya concretado [Anexo 5].
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leche fueron las principales actividades desarro-
lladas, en el área animal también se estableció 
una crianza de caballares de tiro, un gallinero 
experimental para investigaciones en pollos y 
gansos, una incubadora de huevos de gallinas y 
experimentos relacionados con jabalíes. 

Cabe desatacar también que en un sector de ex 
aserradero Vista Alegre también se contó con 
una central apícola que operó hasta aproximada-
mente el año 1989. Este apiario dio origen a una 
serie de estudios que con el tiempo han permiti-
do que la Universidad sea uno de los pocos refe-
rentes nacionales en el área apícola. 

En el ámbito de la producción vegetal, el Predio 
Vista Alegre permitió un sinnúmero de estudios 
y ensayos en diversas especies vegetales. Se des-
tacan las investigaciones en las áreas de hortali-
zas, cereales, papas, forrajeras y oleaginosas, que 
tuvieron su máximo apogeo a mediados de la 
década del 70.

Además de la actividad agropecuaria, parte del 
predio Vista Alegre también se utilizó para otros 
fines. Entre estos cabe mencionar: un hogar o 
pensionado estudiantil, que operó desde 1958 
hasta aproximadamente el año 1977 en un sec-
tor de la parcela 5, el cual albergó a un impor-
tante número de estudiantes de Agronomía y 
Medicina Veterinaria; casas para profesores y fun-
cionarios de la Universidad, las cuales funcionan 
hasta hoy día en un sector de la parcela 5; y el ase-
rradero Vista Alegre que operó desde el año 1990 

y hasta 2002 en la parcela 1 bajo la tutela de la 
Facultad de Ciencias Forestales en el marco de un 
proyecto en conjunto con el gobierno alemán 5.

La lechería fue el rubro que concentró la mayor 
actividad, tanto por lo importancia de los ingre-
sos que generaba, como por la superficie del pre-
dio que ocupaba. Las actividades docentes, de 
investigación y vinculación con el medio que se 
condujeron en el área lechera de Vista Alegre, ge-
neró información de gran valor que permitió que 
la Universidad Austral de Chile se posicionara 
como líder indiscutible en el área de producción 
bovina de leche y praderas, liderazgo que perma-
nece hasta el presente.
 
Actualmente, por decisión del Directorio de la 
Universidad, en el predio Vista Alegre no se de-
sarrollan actividades académicas. Solamente se 
realiza la recría del ganado lechero de la Estación 
Experimental Agropecuaria Austral para aprove-
char el forraje disponible y esporádicamente al-
gunas pruebas de evaluación nutricional con los 
animales presentes.

5 Dado que en el marco de este proyecto, el gobierno alemán habría donado el dinero para adquirir los predios forestales 
de Santa Elvira, las Facultades de Ciencias Agrarias y Ciencias Veterinarias habrían aceptado ceder este terreno que era 
utilizado para labores académicas.
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        PUNAHUE

El fundo Punahue6 se ubica en la comuna de 
Los Lagos, en la provincia de Valdivia. Su su-

perficie es de aproximadamente 222 ha.

  ADQUISICIÓN 

El fundo Punahue fue adquirido en el año 1965. 
Las gestiones para su compra fueron conducidas 
por el profesor de la Facultad de Ciencias Agrarias 

6 Actualmente se identifica a Punahue como el conjunto de los predios Punahue, Mirador y Las Quemas, ya que ellos son 
colindantes. En conjunto los tres predios suman 725 ha.

don Ricardo Westermeyer Eimbcke. Dado que los 
propietarios del predio (la familia Werkmeister) 
no tenían herederos, el profesor Westermeyer 
condujo las acciones necesarias para convencer-
los de vender el predio a la Universidad.

De acuerdo al testimonio del profesor Westerme-
yer, uno de los objetivos que motivó la adquisición 
de este predio fue disponer de más superficie y ac-
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Desde el año 2011 el predio se encuentra arren-
dado a una sociedad agrícola.

  FINES Y USOS

Hasta 1972, antes de la adquisición del fundo 
Santa Rosa, el predio Punahue constituyó un 
verdadero laboratorio de prácticas que comple-
mentaba los aspectos teóricos enseñados en las 
salas de clases.

De acuerdo al testimonio del ex alumno, profe-
sor y ex decano de la Facultad de Ciencias Agra-
rias, don Rafael Pessot Zorich, el predio permitió 
estudiar praderas, suelos, cultivos, producción 
ganadera y la producción de leche, entre otros 
temas. Se contaba con toda la maquinaria ne-
cesaria para su operación, tales como tractores, 
sembradora, enfardadora, segadora y cosecha-
dora de cereales, entre otras.

Según cuenta el profesor y ex decano de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias, don Alfredo Beck 
Voot, las actividades económico-productivas de 
mayor importancia fueron una lechería con vacas 
de alto nivel productivo y un criadero de gana-
do Hereford, lo que permitió la venta de toros a 
los productores agropecuarios de la zona sur del 
país. 

Además de la relevancia económica de estas 
dos unidades, ellas sirvieron como fuente de 
reproductores para el Centro de Inseminación 
Artificial y eran una plataforma de vinculación 
con el medio, ya que, por ejemplo, se presen-
taban anualmente a los agricultores las estra-

7 La actualización de los precios se hizo en base a la variación de precios reportados por las bases de datos históricas del 
Banco Central de Chile.

8 A pesar de que en las escrituras se indicaban las transacciones en monedas, en esa época era usual hacer el pago con el 
equivalente del precio en animales, tal como ocurrió con el predio Santa Rosa, donde existe certeza de que así ocurrió. 

9 El decreto ley N° 1.123 (Diario Oficial del 4 de agosto de 1975), indica que a partir de septiembre de ese año se adopta 
nuevamente “el peso chileno”. De esta forma, el cambio de escudos a pesos fue de $1=1.000 E°.

tividades agropecuarias que permitieran aumen-
tar las tareas prácticas (en terreno) de los estudian-
tes. Además, se deseaba disponer de un espacio 
adicional al de Vista Alegre con las características 
agroclimáticas y de suelo del llano central de Cau-
tín, Valdivia, Osorno y Llanquihue para potenciar 
las actividades de investigación de la Facultad.

El precio de compraventa del predio fue pacta-
do en el equivalente a 52 millones de pesos del 
año 2015 7. El profesor Westemeyer no recuerda 
claramente cómo se realizó el pago, pero indica 
que es muy probable que se haya efectuado con 
animales que las Facultades de Ciencias Agrarias 
y Ciencias Veterinarias habían criado en el predio 
Vista Alegre 8.

  ASPECTOS LEGALES

El fundo Punahue fue comprado por la Univer-
sidad Austral de Chile a doña Edita Werkmeister 
Weber de Warsitz por escritura pública del 28 de 
abril de 1965 (inscripción a fojas 453 vuelta bajo 
el número 475 del Registro de Propiedades del 
Conservador de Bienes Raíces de Valdivia [Ane-
xo 6]. El precio de compraventa fue de 132.200 
escudos9.

Este predio no presenta subdivisiones. En el año 
2008 se agregó una anotación marginal en la ins-
cripción de dominio dando por vendido a Fores-
tal Mininco vuelos forestales que se encontraban 
en la propiedad. El predio se encuentra afectada 
por una serie de hipotecas, una del año 1998 a 
favor del Banco Santander y otra de 2006 a favor 
del Banco de Chile. 
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tegias de recuperación de praderas y el desa-
rrollo de la calidad de vacas lecheras de alta 
producción.

Este predio cumplió un activo rol en la docen-
cia práctica de la carrera de Medicina Veterina-
ria, donde a partir del año 1967 se comenzaron 
a desarrollar prácticas en terreno para estu-
diantes de 2º año, de una semana de duración, 
en el período de verano, bajo la dirección de 
profesores de la Facultad. También se desarro-
llaron prácticas para alumnos de 6º semestre, 
contando con la coordinación de profesores de 
los diferentes institutos de la Facultad. A partir 
del año 1982 se realizaron en el predio la Prác-
tica Integrada para estudiantes de X semestre, 
en que permanecían por una semana en el 
predio, realizando labores profesionales y ana-
lizando de manera crítica los aspectos de salud 
animal, producción animal y salud pública. 

De acuerdo al profesor de la Facultad de Cien-
cias Agrarias, Dr. Roberto Carrillo, en este pre-
dio también existió un apiario que era mane-
jado desde Valdivia. Además, recuerda que en 
este predio también se realizó una aislación de 
un terreno tipo Ñadi que excluyó a herbívoros 
mayores (vacunos, caballares y ovejas, entre 
otros) por más de 30 años, lo que permitió es-
tudiar la dinámica de las sucesiones vegetales 
de forma natural (sin estos animales). 

La actividad académica y docente de este 
predio decayó cuando la Facultad de Ciencias 
Agrarias adquirió el predio Santa Rosa, ya que 
por su cercanía al Campus Teja esta última des-
plazó a Punahue en las actividades docentes y 
de investigación.10

10 Los trabajadores viajaban todos los días desde Valdivia, lo que significó mayores costos de operación que los de Santa Rosa.
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       MIRADOR

Al igual que el fundo Punahue, el fundo Mi-
rador se ubica en la comuna de los Lagos, 

en la provincia de Valdivia. Su superficie es de 
272 ha.

  ADQUISICIÓN

En 1966, un año después de la compra de Pu-
nahue, don Ricardo Westermeyer hizo nueva-

mente gestiones para adquirir el Mirador, que 
era un fundo colindante al predio Punahue. Se 
buscaba expandir la superficie de los fundos 
de la Universidad, de tal forma de disponer de 
una mayor área sobre la cual realizar las tareas 
prácticas de los estudiantes.

El precio pactado para esta compra fue de 46 
millones de pesos del año 2015. 11 

11 Al igual que con el predio Punahue, es muy probable que el pago se haya realizado con vacunos engordados en el predio 
aledaño (Punahue).
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  ASPECTOS LEGALES

El Mirador fue comprado por la Universidad 
Austral de Chile en el año 1966 a don Eriko 
Werkmeister Weber, según consta en escritu-
ra pública de compraventa del 28 de enero de 
1966 otorgada por la notaría de don Roberto 
Goldenberg de la ciudad de Valdivia e inscrita 
a fojas 192 vuelta bajo el número 177 en el Re-
gistro de Propiedad de 1966 del Conservador 
de Bienes Raíces de Valdivia y reinscrita por 
traslado a fojas 212 bajo el N°191 en el Registro 
de Propiedad de 1990 del Conservador de Bie-
nes Raíces de Los Lagos [Anexo 7]. El precio de 
la compra ascendió a 143.000 escudos.

El predio no presenta subdivisiones. Al igual 
que el fundo Punahue, en el año 2008 se agre-
gó una anotación marginal en la inscripción 

de dominio dando por vendido a Forestal Mi-
ninco vuelos forestales que se encontraban en 
la propiedad. El predio se encuentra afectado 
por una serie de hipotecas y prohibiciones, una 
de 2006 a favor del Banco de Chile y prohibi-
ción de 2009 a favor de Forestal Mininco, entre 
otras. 

Desde el año 2011 el predio se encuentra arren-
dado a una sociedad agrícola.   

  FINES Y USOS

Dado que este predio era colindante con Pu-
nahue, las actividades desarrolladas fueron las 
mismas descritas para este último, entre las 
que se cuentan la crianza y la actividad lechera, 
principalmente.
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        LAS QUEMAS

Las Quemas se ubica en la comuna de los La-
gos, provincia de Valdivia. Tiene una superfi-

cie de 231 ha.

  ADQUISICIÓN

El fundo Las Quemas, al igual que Punahue y el 
Mirador, fue adquirido gracias a gestiones de 
don Ricardo Westermeyer. En 1971 este profe-

sor realizó las gestiones necesarias para que la 
Sra. Elena Werkmeister viuda de Warsitz donara 
a la Universidad el predio en cuestión a cambio 
de una renta vitalicia.

  ASPECTOS LEGALES

Las Quemas está conformado por dos hijuelas, 
la A de 112 ha y la B de 119 ha. Ambas hijue-



LOS PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE:  ADQUISICIÓN – ASPECTOS LEGALES – FINES Y USOS

26

las fueron adquiridas en 1971 por la Universi-
dad Austral de Chile como un todo a la señora 
Elena Demmin Werkmeister viuda de Warsitz, 
según consta en escritura pública de renta vi-
talicia de fecha 13 de enero de 1971, otorgada 
en la notaría de Valdivia de don Roberto Gol-
denberg, título inscrito a fojas 64 vuelta bajo 
el número 72 en el Registro de Propiedad de 
1971 del Conservador de Bienes Raíces de Los 
Lagos [Anexo 8]. 

De acuerdo a la escritura pública, las partes es-
timaron el valor del fundo en 109.449 escudos. 
El pago de la renta vitalicia fue equivalente a 8 
sueldos vitales mensuales para los empleados 
de la industria y el comercio vigente en el de-
partamento de Valdivia en el tiempo del pago, 
lo que de acuerdo al acta del Consejo de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias del 28 de octubre 
de 1970 correspondería a 5.000 escudos, es 
decir, aproximadamente 510.000 pesos men-
suales del año 201512. Si se valoriza esta renta 
vitalicia por el total, la compra ascendería a 46 
millones de pesos del año 2015.

El predio no presenta subdivisiones desde el 
momento de la compra. La propiedad se en-
cuentra afectada por una serie de hipotecas 
y prohibiciones. La hijuela A con hipotecas de 
1998 y 2003 a favor del Banco Santander y de 
2006 a favor del Banco de Chile. La hijuela B tie-

ne hipotecas de 1998 y 2003 a favor del Banco 
Santander y de 2006 a favor del Banco de Chi-
le y prohibición a favor del Banco de Chile del 
año 2006. 

Desde el año 2011 el predio se encuentra 
arrendado a una sociedad agrícola.   

  FINES Y USOS

Al igual que en el predio Mirador, las activida-
des desarrolladas en Las Quemas fueron prin-
cipalmente crianza y lechería, aunque también 
se mantuvo un cultivo de formio y se contó con 
una explotación comercial de espárragos.

Es importante señalar que Las Quemas conta-
ba con una casa que fue acondicionada para 
que sirviera de dormitorio y lugar de estadía 
para los estudiantes y profesores que visitaban 
los predios (Punahue, Mirador y Las Quemas, 
que son adyacentes).

12 La señora Werkmeister falleció en agosto de 1996, de manera que la renta vitalicia se pagó por aproximadamente 25 años.
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        SANTA ROSA

Este predio se ubica aproximadamente a 5,5 km 
de la Plaza de la República de Valdivia, por el 

camino a Cabo Blanco, al norte de la ciudad. Su 
superficie ha ido variando por una serie de ad-
quisiciones y subdivisiones, pero en sus orígenes 
tenía 489,8 ha.

  ADQUISICIÓN

La compra de este predio ocurrió en 1972 produc-
to de las gestiones que realizó el profesor Ricardo 

Westermeyer durante el decanato del Dr. Aage 
Krarup Hjort. El objetivo de la compra fue incre-
mentar las actividades académicas de la Facultad 
en un lugar más cercano al Campus Isla Teja, en 
especial las actividades prácticas de los estudian-
tes, de manera de potenciar lo que ya se realizaba 
en los predios Vista Alegre, Punahue, Mirador y 
Las Quemas.

El predio en cuestión era de propiedad de la seño-
ra Marianne Manns Grau, casada con don Carlos 
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Schmidt. De acuerdo a los relatos de los profesores 
Westermeyer y Beck, la Sra. Manns y el señor Sch-
midt tenían temor de que el fundo fuera a ser ex-
propiado por la Corporación de la Reforma Agraria 
(CORA). Aprovechando esta coyuntura, se realiza-
ron gestiones que finalmente llevaron a que la se-
ñora Manns y su esposo decidieran vender el fun-
do. Inmediatamente los profesores de la Facultad 
convencieron al Rector de la época, don William 
Thayer Arteaga, de la urgencia de hacer la compra. 

El profesor Beck recuerda que “fue necesario con-
tar con un fundo más próximo a la Facultad y el 
fundo Santa Rosa estaba a punto de ser expro-
piado por la reforma agraria. Vimos que era po-
sible adquirir este predio y logramos impedir su 
expropiación. Todo este proceso se produjo en un 
tiempo muy ajustado, de manera que se conver-
só con el Rector de la Universidad su compra. Fue 
el profesor Westermeyer quien realizó el acuerdo 
con el propietario del fundo y nosotros, el resto de 
los profesores, convencimos al Rector de la urgen-
cia de la compra”.

Dado que el precio convenido era muy bajo, el 
profesor Westermeyer solicitó retasar las casas e 
instalaciones para que la compra no pareciera un 
abuso (retasación que estuvo a cargo de don Al-
fredo Hardessen). Como resultado de estas tasa-
ciones y de las respectivas negociaciones,  se llegó 
a un precio de compraventa de 669.108 escudos 
(aproximadamente 39 millones de pesos del año 
2015). El pago se realizó únicamente con recursos 
generados por la Facultad de Ciencias Agrarias, 
específicamente con 80 novillos de engorda que 
fueron producto de la explotación ganadera que 
la Facultad dirigía en el Fundo Punahue.

La única condición que la Sra. Manns estableció 
para vender Santa Rosa, fue que se le dejara a ella 
una superficie de aproximadamente 2 ha [Anexo 
9]. Sin embargo, la escritura de compraventa de 

1972 no consideró la exclusión de esta superficie, 
lo que generó una disputa que finalmente termi-
nó modificando la escritura de compraventa en 
1987, en que la Universidad le cedió una super-
ficie de 1,7 ha. Las comunicaciones escritas que 
se utilizaron para resolver esta disputa dejaron 
una clara e indiscutible evidencia del rol que la 
Facultad de Ciencias Agrarias tuvo en esta adqui-
sición (cartas de la Sra. Manns y su esposo dirigi-
das al Rector [Anexo 10]; informes del abogado 
de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier 
N°040/82 [Anexo 11] y N°006/87 [Anexo 12]).

  ASPECTOS LEGALES

El predio Santa Rosa fue vendido por la Sra. Ma-
rianne Manns Grau a la Universidad Austral de 
Chile el 25 de octubre de 1972, según consta en 
escritura pública de la notaría de Hacienda de 
Valdivia cuya inscripción en el Conservador de 
Bienes Raíces de Valdivia se encuentra a fojas 
938 bajo el N°1193 en el Registro de Propiedad 
de 1972 [Anexo 13]. El precio convenido fue de 
669.108 escudos.

La primera subdivisión del predio se produjo 
como resultado de la disputa generada por retazo 
de 2 ha solicitado por la vendedora, Sra. Marianne 
Manns. La disputa se solucionó con una rectifi-
cación de la escritura pública el 29 de diciembre 
de 1987 en la notaría Carmen Podlech Michaud 
[Anexo 14]. Según consta en el plano archiva-
do en el Registro de Propiedad de 1987 N°149 
(posteriormente protocolizado con el N°86 en el 
Registro de Propiedad de 1988), la superficie ori-
ginal del predio (489,8 ha) se dividió en un lote A 
de 488,1 y un lote B de 1,7 ha. Este último lote fue 
el que se transfirió a la Sra. Marianne Manns.

La segunda subdivisión (del único lote A rema-
nente) ocurrió en el año 1990 [Anexo 15]. Según 
consta en el plano N°787 del Registro de Propie-
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dad de 1990 el predio se subdividió en 3 lotes. Un 
lote A de 437,49 ha, un lote B de 12,7 ha y un lote 
C de 25,7 ha (los lotes B y C fueron utilizados para 
el desarrollo del sector silvícola). En este plano la 
superficie total del predio corresponde a 475,89 
ha, es decir, respecto a la primera subdivisión exis-
te una diferencia de 12,21 ha (con respecto al lote 
A del plano de 1987). Coincidentemente, en el 
plano de 1990 aparece una donación del predio 
San Carlos (de 13 ha) por parte de doña María del 
Rosario Lorca Pineda (escritura pública del 27 de 
abril de 1987, otorgada en la notaría de doña Car-
men Podlech Michaud, inscrito a fojas 405 bajo 
el N°679 del Registro de Propiedad de 1987 del 
Conservador de Bienes Raíces de Valdivia). Nótese 
que al sumarse a la superficie indicada en el plano 
de 1990 (475,89 ha) las 13 ha del predio San Car-
los, se obtiene una superficie de 488,89 ha, que 
corresponde a la superficie original del Fundo 
Santa Rosa de 1972. 13

El lote A (subdivisión de 1990) se encuentra afecto 
a 2 comodatos por un período de 50 años inscri-
tos a favor del Club Deportivo Universidad Aus-
tral de Chile, inscritos a fojas 2644 y 896 números 
2003 y 626 del Registro de Hipotecas del año 2006 
y 2009, respectivamente. A pesar de estas dos ins-
cripciones, en realidad existe sólo un comodato a 
favor del Club Deportivo. El plano respectivo está 
archivado en el Conservador del Bienes Raíces de 
Valdivia con el número 127 del Registro de Hipo-
tecas del año 2006. La superficie en comodato es 
de 48.9 ha, correspondiente al sector de las vegas 
del sector sur del predio.

En el año 1990, el lote B de 12,7 ha y el lote C de 
25,7 ha fueron traspasados a la Sociedad Vivero 
Vista Alegre Ltda., como aporte a la constitución 

de dicha sociedad (inscripción a fojas 1.284 bajo 
el N°2.202 en el Registro de Propiedad de Valdivia 
del Conservador de Bienes Raíces de Valdivia). En 
el año 1995 dicha sociedad sufrió modificaciones 
y fusiones que dieron origen a la Sociedad Servi-
cios Forestales Vista Alegre Ltda. o Serval Ltda., por 
lo que los lotes en cuestión pasaron a ser parte de 
esta sociedad (inscrito a fojas 1.597 vuelta bajo el 
N°2.195 en el Registro de Propiedad de 1995 del 
Conservador de Bienes Raíces de Valdivia). Poste-
riormente, dichos lotes vuelven a ser adquiridos 
por la Universidad Austral de Chile, según consta 
en la inscripción a fojas 1.439 bajo el N°2.014 en el 
Registro de Propiedad de 1996 del Conservador 
de Bienes Raíces de Valdivia.

  FINES Y USOS

Dada la cercanía del predio Santa Rosa a la ciudad 
de Valdivia, a partir de 1972 se comenzaron a con-
centrar las actividades docentes y de investigación 
de la Facultad de Ciencias Agrarias. Paulatinamen-
te también se fue sumando la Facultad de Ciencias 
Veterinarias, de tal forma que Santa Rosa junto a 
Vista Alegre pasaron a convertirse en el eje acadé-
mico de las actividades prácticas y de investiga-
ción de las Facultades del sector agropecuario.

El profesor Westermeyer indica que en un co-
mienzo en Santa Rosa habían diversas instalacio-
nes, destacando una casa que estaba al frente (al 
otro lado del camino)14, además de unos galpo-
nes en mal estado. La universidad construyó un 
invernadero y estableció un huerto frutal. El pro-
fesor también recuerda que junto al profesor Mar-
celo Herbé de la Facultad de Ciencias Veterinarias 
se comenzó un proyecto de manejo forestal con 
ovejas. Indica también que una pequeña superfi-

13 Al momento de la publicación de este libro, no ha sido posible establecer con claridad el origen y detalles de esta donación. 
14 Esta casa correspondería a parte del terreno que se le devolvió a la Sra. Marianne Manns Grau.
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cie del predio al lado de la carretera, se asignó a 
la Facultad de Ciencias Forestales para el mejora-
miento de especies forestales.15

El profesor Beck indica que con la adquisición 
de Santa Rosa se implementó la Estación Experi-
mental Santa Rosa a cargo de los profesores Aage 
Krarup, Sergio Mora y Andrés Contreras. Con el 
tiempo se instaló una lechería con producción 
de vaquillas y vacas provenientes del Predio Vis-
ta Alegre. Un paso fundamental en su desarrollo 
fue la construcción del edificio para docencia y 
laboratorio gracias a un proyecto liderado por 
el profesor Aage Krarup con aportes del Estado. 
Posteriormente, y en forma paulatina, se fue tras-
ladando la investigación que se realizaba en Pu-
nahue, principalmente por lo beneficioso que era 
tener un predio más cercano.

En el área de hortalizas se hicieron importantes 
aportes al cultivo de la zanahoria, arvejas y espá-
rragos. En cultivos industriales se desarrolló una 
investigación pionera en el cultivo de alforfón, al 
igual que en maíz y trigo, cultivos en los que se 
produjeron las variedades Austral 1 de ambas es-
pecies. También se condujeron investigaciones 
en el cultivo de lúpulo, así como en especies pro-
ductoras de aceite de raps y maravillas enanas. En 
papas se hicieron grandes avances, lográndose 
constituir un banco con accesiones de papas cul-
tivadas en la zona sur, lo que actualmente corres-

ponde al Banco de Germoplasma de Papa Nativa 
de la UACh. 

En el área de frutales se realizaron las primeras 
evaluaciones de adaptación de arándanos y 
frambuesas, además de introducir cultivares de 
manzanos con resistencia a sarna de manzano. 
En la línea de sanidad vegetal se hicieron las in-
troducciones de un controlador biológico (Phag-
midium violaceum) de la zarzamora, además de 
investigaciones para introducir un controlador 
biológico de las semillas y flores del espinillo (el 
curculiónido Exapion ulicis). Además, se hicieron 
estudios que permitieron reemplazar al DDT en 
el combate de la cuncunilla negra de las prade-
ras (Dalaca sp.) por plaguicidas más amigables 
con el medio ambiente, fosforados, pietroides e 
inhibidores de la síntesis de quitina, de los cuales 
los dos últimos aún se emplean en las actividades 
agrícolas del país.

Dentro de las últimas grandes mejoras a este pre-
dio, se puede nombrar la inauguración de una sala 
de ordeña en el año 2012, una de las salas más mo-
dernas en su tipo en el país, la cual es visitada por 
cientos de productores y profesionales anualmente. 

15 Esta superficie, de 25,7 ha, corresponde a la parcela C del plano de 1990 que fue traspasado a la Sociedad Vivero Vista 
Alegre Ltda. 
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        SAN MARTÍN

Este predio se ubica en la comuna de 
San José de la Mariquina. Su superficie 

es de 348 ha. 

  ADQUISICIÓN

De acuerdo a lo señalado por el ex deca-
no de la Facultad de Ciencias Veterinarias, 
Dr. Fernando Wittwer, las gestiones para la 

compra del predio San Martín fueron con-
ducidas por el profesor y ex decano Adolfo 
Hube, quien en ese entonces era Director 
del Centro de Inseminación Artificial, CIA. 
De acuerdo al Dr. Wittwer, en el año 1972 
el profesor Hube entró en contacto con los 
antiguos propietarios del predio, la familia 
Woerner, quienes estaban preocupados 
de ser expropiados, por lo que la compra 
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se hizo bajo condiciones económicamen-
te ventajosas para la Universidad. “Este 
predio lo compramos en kilos de carnes, 
para ser utilizados como estación de es-
pera de toros en prueba”, recuerda el Dr. 
Jorge Oltra, ex académico de la Facultad 
de Ciencias Veterinarias y Director del CIA 
CENEREMA hasta 2013. 

De acuerdo a la escritura de compraventa 
el precio de transacción fue de 500.000 es-
cudos pagaderos en cinco cuotas anuales 
reajustadas de tal forma que cada una de 
ellas fuera equivalente a doce mil kilos de 
carne (novillo gordo de matadero). Con-
siderando un precio de novillo gordo de 
$1,250/kg 16, el precio de compraventa se-
ría el equivalente a 75 millones de pesos 
del año 2015. De acuerdo a lo señalado 
por el profesor, Jorge Oltra, el pago se hizo 
enteramente con recursos provenientes 
del Centro de Inseminación Artificial.

  ASPECTOS LEGALES

Este predio fue comprado en el año 1973 
por la Universidad Austral de Chile a doña 
Marta Vogel von Falkenstein Werkmeister 
en representación como mandatoria ge-
neral de su marido don Adolfo Woerner 
Münnich (Escritura Pública N°118 del 15 
de junio de 1973 de la Notaría de don Ariel 
Uribe Ureta del Departamento de Valdivia 
[Anexo 16]).

  FINES Y USOS

De acuerdo al ex profesor de la Facultad 
de Ciencias Veterinarias, Dr. Fernando Wit-

16  Feria Ganaderos Osorno S.A. (FEGOSA). Promedio año de precios de novillo gordo del año 2015. 

twer M., el fundo San Martín fue adquirido 
para ser usado como estación cuarente-
naria para los toros y para los animales de 
las pruebas de progenie del CIA, ello con-
siderando sus especiales características de 
ubicación geográfica que le entregaban 
un adecuado aislamiento sanitario.

El predio tiene un área de bosque nativo 
que se consideró conveniente preservar, 
por lo que la Facultad de Ciencias Veteri-
narias consideró adecuado que dicho bos-
que quedara a disposición del Instituto de 
Ciencias Ambientales y Evolutivas de la 
Universidad. 

El ex profesor de la Facultad de Ciencias 
Veterinarias, Carlos Gatica M., indica que la 
principal actividad de San Martín consis-
tía en recibir visitas para mostrar el plantel 
criancero como un modelo productivo de 
bajo costo, con un ordenamiento práctico 
de infraestructura y registros suficientes 
para alcanzar certificaciones por parte del 
SAG (PABCO y Carne Natural). Estas visitas 
estaban dirigidas principalmente a pro-
ductores del segmento INDAP, provenien-
tes de Alto Biobío, Araucanía, Los Ríos, Los 
Lagos y Coyhaique. 

Adicionalmente se realizaron actividades 
de transferencia tecnológica con produc-
tores y estudiantes de liceos técnicos que 
consistían en demostraciones prácticas de 
manejos reproductivos como sincroniza-
ción de celos, inseminación, monta natu-
ral y evaluación fenotípica de hembras de 
reemplazo.
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ADMINISTRACIÓN DE LOS PREDIOS
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ADMINISTRACIÓN DE LOS PREDIOS

A continuación se explica la administra-
ción de los predios Vista Alegre, Puna-

hue, Mirador, Las Quemas y Santa Rosa. El 
predio San Martín estaba bajo otro sistema 
de administración el que se detalla poste-
riormente.

PERÍODO 1956-1975

La administración de los predios agrícolas 
comenzó con la incorporación del fundo 
Vista Alegre en 1956. Inicialmente existió 
la figura de un “Administrador de Predios 
Agrícolas”, que en general era un profesor 
de la Facultad de Ciencias Agrarias que te-
nía a su cargo la administración y las opera-
ciones del predio. Bajo esta figura también 
se administraron los predios que se fueron 
incorporando paulatinamente a la Universi-
dad: Punahue en 1965, Mirador en 1966, Las 
Quemas en 1971 y Santa Rosa en 1972.

PERÍODO 1976-1989

A partir de 1976, con el Decreto de Recto-
ría 095/1976 del 25 de octubre de ese año, 
se promulga el Estatuto Básico para los 
Centros Experimentales de la Universidad 
Austral de Chile. En el artículo 1° se esta-
blecía que “los Predios Agrícolas, que para 
estos efectos tendrán la calidad de Centros 
Experimentales, quedarán adscritos a la 

Vicerrectoría de Asuntos Económicos y Ad-
ministrativos”. En el artículo 2°, se disponía 
que los Centros Experimentales eran uni-
dades académicas que tenían por función 
el desarrollo de docencia, investigación y 
extensión universitaria. Sus características 
específicas le permitían, además, desarro-
llar actividades de producción y prestación 
de servicios en forma significativa, cu-
yos ingresos eran utilizados en apoyo a la 
función académica. La administración del 
Centro quedaba en la figura de un Director 
Ejecutivo. Cabe notar que en este período 
el Centro recibió la denominación de CEPA 
(Centro Experimental de Predios Agrícolas).

PERÍODO 1989-2010

En el año 1989, de acuerdo al Decreto de 
Rectoría 372 del 18 de octubre de 1989, 
se promulgó el Reglamento Específico del 
Centro Experimental de Predios Agrícolas, 
que establecía que esta unidad quedaba 
adscrito a las Facultades de Ciencias Agra-
rias y Ciencias Veterinarias. En términos 
generales este reglamento establecía que 
el Centro “es una unidad de apoyo acadé-
mico siendo sus objetivos la investigación, 
la docencia, la capacitación y la extensión 
agropecuaria. Además, desarrolla activi-
dades de producción en las áreas que no 
son utilizadas por los programas anterio-



LOS PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE:  ADQUISICIÓN – ASPECTOS LEGALES – FINES Y USOS

36

res”. También establecía que el Centro es-
taba constituido por los predios agrícolas 
Vista Alegre, Santa Rosa y Teja Norte17. En 
un artículo transitorio, se indicaba que los 
predios Punahue, Mirador y Las Quemas 
constituían parte del Centro mientras se or-
ganizaba una unidad productiva regulada.

Este Centro estaba bajo la dirección supe-
rior de un Consejo de Administración, el 
cual lo integraban el Decano de Ciencias 
Veterinarias, el Decano de Ciencias Agra-
rias, un representante del Directorio, un 
docente por cada una de las facultades 
designados por el respectivo Consejo, el 
Director General de Empresas y el Director 
Ejecutivo, quien tenía sólo derecho a voz. 
La administración general del Centro esta-
ba a cargo del Director Ejecutivo.

Desafortunadamente, la estructura organi-
zacional del Centro impidió un desempeño 
económico adecuado. La orientación dada 
al Centro condicionó su quehacer, debien-
do para sus operaciones regirse por las 
normas de la Universidad. Así, su personal 
tenía el mismo régimen en cuanto a feria-
dos, horarios y escalafones que son propios 
de los funcionarios de la Universidad y que 
no correspondía a las necesidades produc-
tivas del Centro. Además, el CEPA debió 
ajustar su manejo administrativo contable 
a normas exigidas por la administración 
central y que, en muchos casos, no fueron 
las adecuadas para su propia gestión. Era 
tal el reconocimiento de este problema 
que el Consejo de Administración del CEPA 
propuso en marzo de 1990 la creación de 
una Sociedad de Responsabilidad Ltda., 

con el objetivo de mejorar la rentabilidad 
y los indicadores financieros de la unidad18.
Increíblemente, los problemas ya identifi-
cados en el año 1990 no se subsanaron en 
los años venideros. De esta forma, en el año 
2006 esta situación, sumada a problemas 
de gestión, llevaron a una situación finan-
ciera del Centro que era insostenible, con 
una deuda que hacía inviable la continui-
dad del CEPA. Es así como en el año 2007 
la Vicerrectoría de Gestión Económica y 
Administrativa decidió intervenir la unidad.

Como resultado de lo anterior, y tal como 
se describe en una sesión del Directorio del 
año 2007, la Vicerrectoría de Gestión Eco-
nómica y Administrativa propone una res-
tructuración del CEPA19. Las causas que se 
presentaron como explicativas de los pro-
blemas fueron: a) exceso de personal para 
los requerimientos de los predios, con regí-
menes laborales no acordes con el rubro, lo 
que encarecía en un 30% el costo por este 
concepto; b) rendimientos por hectárea de 
los fundos muy por debajo del promedio 
nacional; c) una administración deficiente 
y; d) alta incidencia de las contribuciones 
que deben pagarse a la UACh, a partir de 
sus ingresos y la existencia de situaciones 
en que el CEPA debía entregar recursos 
para suplir deficiencias netamente acadé-
micas.

En esta misma sesión se propuso reorga-
nizar la administración patrimonial agríco-
la-pecuaria de la Universidad, que implicó 
la reducción de la superficie destinada al 
trabajo académico de las Facultades y la 
creación de un campo experimental. De 

17 Aunque en el DR 372/1989 se incluía bajo la administración del CEPA, en este predio no se realizaron actividades académi-
cas agropecuarias de relevancia por parte de estas dos Facultades.

18 Acta N°005 del Consejo de Administración del Centro de Predios Agrícolas, CEPA, del 26 de marzo de 1990. 
19 Sesión ordinaria de Directorio de la Universidad Austral de Chile N°11/2007 del 15 de noviembre de 2007, punto 3 de la tabla.
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esta forma, desde el año 2008 al 2009 se 
procedió al diseño de la nueva unidad que 
reemplazaría al CEPA, así como a su cierre. 
Lo anterior dio origen a la Estación Experi-
mental Agropecuaria Austral, EEAA.

PERÍODO 2011-PRESENTE

La Estación Experimental Agropecuaria 
Austral (EEAA) fue creada oficialmente en 
enero de 2011 y se ubicó en una parte del 
Fundo Santa Rosa. Es una unidad académi-
ca sin fines comerciales dependiente de las 
Facultades de Ciencias Agrarias y Ciencias 
Veterinarias. Ocupa un área de sólo 140 
ha, superficie bastante inferior a las 1.290 
ha que estaban bajo la administración del 
CEPA. Su objetivo es realizar labores de 
docencia, investigación y extensión orien-
tadas al desarrollo agropecuario del país y 
a la formación integral de profesionales en 
el ámbito de las ciencias agrarias y veteri-
narias. 

La superficie total de la EEAA se divide en 
una unidad lechera (80 ha, con aproxima-
damente 160 vacas en ordeña), una unidad 
ovina (25 ha, con alrededor de 170 ovejas 
madres) y una unidad agrícola (35 ha) don-
de se desarrollan diversas actividades aca-
démicas ligadas a ensayos en frutales, hor-
talizas, cereales y diversos otros cultivos.

El funcionamiento de la EEAA se encuentra 
regulada por un Consejo Directivo, orga-
nismo que vela por el cumplimiento de sus 
objetivos y evalúa sus aspectos técnicos 
más relevantes. El Consejo Directivo está 
integrado por el Presidente del Consejo 
Directivo de la EEAA (un académico de una 
de las dos Facultades), el Decano de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias, el Decano de la 

Facultad de Ciencias Veterinarias, dos aca-
démicos de las Facultades del sector agro-
pecuario (área agrícola y área pecuaria) y 
el administrador de la EEAA, quien actúa 
como secretario del Consejo Directivo y 
solo con derecho a voz. 

La creación de la EEAA contempló una in-
versión total de 570 millones, lo que ha per-
mitido su consolidación como un espacio 
orientado a las transferencias de tecnolo-
gías específicas para el ámbito agropecua-
rio generadas por las Facultades usuarias, a 
través de su investigación básica y aplicada. 
Esto sin duda es un aporte directo a la com-
petitividad del sector agrícola nacional.

PREDIO SAN MARTÍN

La administración del predio San Martín es 
responsabilidad de la dirección del Centro 
de Inseminación Artificial (CIA), debido a 
que corresponde a una unidad de gestión 
de este centro. Las actividades son dirigidas 
por un Médico Veterinario, quien coordina 
todas las labores de docencia, visitas, fisca-
lizaciones oficiales del SAG, labores produc-
tivas y  manejos reproductivos del predio.

El CIA se rige por el reglamento para cen-
tros establecido por la Universidad Aus-
tral de Chile, delegando en los diferentes 
departamentos de esta Corporación su 
correcto funcionamiento, entre ellos: Con-
tabilidad, Administración y Bienestar del 
Personal, entre otros.
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COMENTARIOS FINALES
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COMENTARIOS FINALES

Los antecedentes aportados en este li-
bro entregan una síntesis de los fines 

y la forma con que fueron incorporados a 
la Universidad los predios vinculados a las 
Facultades del sector agropecuario. Lo an-
terior no solo es un testimonio del indis-
cutible rol que las Facultades de Ciencias 
Agrarias y Ciencias Veterinarias tuvieron 
en este proceso, sino también de la valio-
sa contribución que ellas han hecho a la 
formación de los Ingenieros Agrónomos y 
Médicos Veterinarios de la Universidad. 

A modo de resumen, el fundo Vista Alegre 
fue donado por el Ministerio de Agricul-
tura para la formación de los Ingenieros 
Agrónomos y Médicos Veterinarios. Los 
fundos Punahue, Mirador y Santa Rosa 
fueron comprados por gestiones de la Fa-
cultad de Ciencias Agrarias y pagados con 
recursos generados por la explotación 
ganadera que manejaba esta Facultad en 
conjunto con la Facultad de Ciencias Ve-
terinarias. En tanto el fundo Las Quemas, 
que también fue adquirido gracias a las 
gestiones de la Facultad de Ciencias Agra-
rias, fue pagado con una renta vitalicia 
que financió la Universidad. Es decir, estos 
cinco predios fueron adquiridos para las 
actividades de las Facultades de Ciencias 

Agrarias y Ciencias Veterinarias y en gran 
parte financiados con recursos que ge-
neraron las mismas Facultades. Por otra 
parte, el predio San Martín fue adquirido 
por y para las actividades de la Facultad de 
Ciencias Veterinarias. Como resultado de 
estas adquisiciones, la Universidad acu-
muló 1.662 ha.

Para los que no dimensionan lo que esto 
significa, basta decir que este patrimonio 
le permite hoy día a la Universidad Austral 
de Chile realizar un proceso de reconver-
sión patrimonial con el fin de financiar sin 
mayores inconvenientes un ambicioso 
plan de desarrollo de su infraestructura 
académica. En este contexto, las Faculta-
des de Ciencias Agrarias y Ciencias Vete-
rinarias se sienten tremendamente orgu-
llosas al ver que sus activos impactarán 
tan positivamente a la Universidad en su 
conjunto. Del mismo modo, estas Facul-
tades tienen plena confianza en que las 
autoridades superiores de la Universidad, 
respetuosas de la historia y del legado de 
los padres fundadores, les darán un trato 
justo y proporcional al aporte que han he-
cho a través de sus predios, los que fueron 
originados y existen por y para ellas.
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Es muy probable que los antecedentes en-
tregados en este libro no hayan dejado in-
diferente al lector, en particular a aquellos 
que pertenecemos a la Universidad. Es sor-
prendente darnos cuenta que unas pocas 
personas lograron incorporar tal cantidad 
de activos a la institución; sin duda alguna 
ellos fueron colegas excepcionales a los 
que les debemos un gran respeto, un pro-
fundo agradecimiento y un merecido reco-
nocimiento. Es increíble saber que no sólo 
les debemos nuestro pasado, sino también 
gran parte de nuestro futuro.

 

Dr. Rodrigo Echeverría Pezoa
Decano

Facultad de Ciencias Agrarias

Dr. Rubén Pulido Fuenzalida
Decano

Facultad de Ciencias Veterinarias
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Anexo 1.
Ley 14.064 de 1960 que transfiere en forma gratuita Vista Alegre a la Universidad Austral de Chile.
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Anexo 2.
Decreto 365 de 1964 que transfiere el dominio definitivo de Vista Alegre a la Universidad Austral 

de Chile.



LOS PREDIOS AGROPECUARIOS DE LA UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE:  ADQUISICIÓN – ASPECTOS LEGALES – FINES Y USOS

50

Anexo 3.
Inscripción de dominio definitivo de Vista Alegre en el Conservador de Bienes Raíces de Valdivia (1964).
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Anexo 4.
Plano N°672 del Registro de Propiedad del año 1993 del predio Vista Alegre.
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Anexo 5.
Informe al Directorio de la Universidad con fecha 8 de marzo de 1994.
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Anexo 6.
Inscripción del predio Punahue en el Conservador de Bienes Raíces de Valdivia (1965).
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Anexo 7.
Reinscripción del predio Mirador en el Conservador de Bienes Raíces de Los Lagos (1990).
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Anexo 8.
Inscripción del predio Las Quemas en el Conservador de Bienes Raíces de Los Lagos (1971).
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Anexo 9.
Comunicación del abogado de la Universidad al Directorio por acuerdo de compra de Santa Rosa (1972).
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Anexo 10.
Carta de la Sra. Marianne Manns dirigida al Rector (1982).
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Anexo 11.
Informe N°040/82 del abogado de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier (1982).
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Anexo 12.
Informe N°006/87 del abogado de la Universidad Sr. Héctor Méndez Eyssautier (1987).
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Anexo 13.
Inscripción del predio Santa Rosa en el Conservador de Bienes Raíces de Valdivia (1972).
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Anexo 14.
Rectificación de escritura de compraventa del predio Santa Rosa (1987).
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Anexo 15.
Plano N°787 del Registro de Propiedad del año 1990 del predio Santa Rosa.
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Anexo 16.
Escritura pública de compraventa del predio San Martín N°118 del 15 de junio de 1973.
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